AUDIENCIA PUBLICA

Alteracao da Lei do Perimetro Urbano do Municipio de Uberaba

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
Prefeitura Municipal de Uberaba




ALTERACAO DA LEI DE PERIMETRO URBANO

PROPOSTA:

> Expansdo da area urbana do distrito sede, sem acréscimo do perimetro
urbano, uma vez que a ocupacdo da cidade ja atingiu os limites da
area urbana, sendo necessaria a sua ampliacao dentro da area de

Transicao Urbana.



1)

2)

3)

4)

OBJETIVOS

Adeguar a cidade ao ritmo das necessidades do plangjamento urbano,
eguilibrando demandas e ofertas, visando qualidade de vida e efetivas

possibilidades de desenvolvimento econdmico;

Promover adequactes conforme a realidade econdmica e demandado

mercado imobiliéario;
Atender as novas tendéncias;

Corrigir distorcoes.
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» PERIMETRO URBANO

E o limite fisico que separa a area urbana da érea rural no territorio de

um municipio. O perimetro urbano compreende:

> Area Urbana: que contém as macrozonas urbanas da cidade de
Uberaba;

> Area de Transicio Urbana: que contém a Macrozona de
Transicéo Urbana da cidade de Uberaba.



PLANO DIRETOR

As propostas apresentadas estao em conformidade com as diretrizes

do Plano Diretor:

Art. 183 - Para preservar a qualidade do meio ambiente, potenciaizar e
redistribuir os beneficios gerados pelo processo de urbanizacdo, sao diretrizes

relativas ap uso e ocupacao do solo urbano em Uberaba:
r 1
L]

Il - condicionamento da expansdo urbana a capacidade de oferta de
infragstrutura, a preservacado ambiental e as demandas reais por ocupacao

urbana;

(-]
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PLANO DIRETOR

Art. 260 - S&o diretrizes especificas para a Cidade de Uberaba:

]

Il — estimulo a0 adensamento nas &reas com maior capacidade de suporte da

Infraestrutura urbana;

]

Art. 261 - Para implementacéo das diretrizes relativas a Cidade de Uberaba seréo
adotadas as seguintes medidas:

[-.]

Il - restricdo da ocupacdo urbana na direcéo norte da Cidade de Uberaba e

estimulo a expansdo urbana nas direcoes sul € oeste da Cidade;

]



Macrozoneamento Urbano

Art. 286 - Constituem-se macrozonas urbanas da Cidade de Uberaba:

[..]

I11 - Macrozona de Estruturacdo Urbana, constituida por areas de urbanizacdo
fragmentada, com intensidade de ocupacao urbana baixa, que necessita de
intervencdes para integracéo urbanistica a malha urbana e para atender as

demandas do crescimento urbano da Cidade;

[..]
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Macrozoneamento Urbano

Art. 297 - S&o diretrizes paraa Macrozona de Estruturacéo Urbana:

| — prioridade as intervencdes gque permitam a integracdo ao tecido urbano ja
consolidado da Cidade;

Il — ocupacgédo das glebas e terrenos vazios, compatibilizada com a criacéo de areas

verdes e de lazer e aimplantacdo de equipamentos sociais,

11 — criagdo ou reforco de centralidades para dinamizagéo das éreas urbanas e

paraevitar deslocamentos para a area central da Cidade;

IV — aplicacéo de instrumentos da politica urbana para incentivo a ocupacéo das

areas e integracdo ao tecido urbano consolidado;

V — regularizacéo urbanistica e fundidria, especialmente nas areas ocupadas por

populacéo em situacao de vulnerabilidade social.



Investimentos que proporcionam o crescimento da cidade:

Setor Oeste:

> Implantagéo de vias marginais a BR-262 e respectivos trevos, no trecho entre a BR-050 e
Chécaras Mariitas, j& executados € que proporcionam a ligagdo dos bairros, permitindo o

deslocamento com segurancga, sem a utilizacao darodovig;

> Implementacéo da Av. Empresarial, antigo Anel Viério, ja tendo sido fornecidas diretrizes
para implantacdo de loteamentos no entorno, com exigéncias de execucéo da ligacéo da BR-262
com a MG-427, com transposi¢do do corrego existente, as custas do |loteador, além da execucéo

de trevo na confluénciacom aM G-427;

» Duplicagdo da MG-427, no trecho entre o trevo da BR-050/Loteamento Volta Grande e o0s
limites do novo Anel Rodoviario projetado (Chacaras Villa Real), o que se encontra em fase de

licitag&o.
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Setor Sul:

» Prolongamento da Av. Empresarial - existem |loteamentos em implantacdo, estando

previstas exigéncias quanto a interligacdo da MG-427 com aAv. Filomena Cartafing;

»  Execucdo das vias marginais a BR-050, no trecho entre o loteamento Volta Grande e o
trevo da BR-050, com a BR-262 e a Av. Deputado José Marcus Cherém (em obras pelo
Governo Federal). No projeto em questdo, seréo executadas passagens inferiores a rodovia
BR-050, interligando as éreas ja ocupadas aguelas localizadas apos a rodovia, permitindo o

deslocamento com segurancga, sem a utilizacdo darodovia;

> Trevo no entroncamento da BR-050 com a Av. Filomena Cartafina, bem como a

implantacdo de vias marginais a Av. Filomena Cartafing;

»  Execucao de trevo na Av. Filomena Cartafina, com melhoria de acesso ao |oteamento

Recreio dos Bande rantes;

» Alargamento da Av. Adail Gomes Ferreira e interligacdo com a Av. Filomena Cartafina.
Tal alargamento sera executado como contrapartida da implantacdo de loteamento de

interesse social, onde serdo construidas aproximadamente 3.000 unidades residenciais.



Setor Leste:

» Implantagdo de vias marginais a BR-262 e respectivos trevos, no trecho entre a
Coopervae e 0 Residencia 2000, ja executados e que proporcionam a ligacdo dos bairros,

permitindo o deslocamento com seguranca, sem a utilizacéo da rodovia;
» Implantagdo da ETE Conquistinha;

> Implantagdo da Av. Empresarial, interligando a BR-262 a BR-050, a qual foi executada
parcialmente, e trecho serd executado, como contrapartida, pelo empreendedor do Power

Shopping, que se instalara as margens da BR-050.



Setor Norte:

» De acordo com diretrizes do Plano Diretor (inciso Il do art. 261), deve haver
restricdo da ocupacao urbana na diregéo norte da Cidade, em funcéo da existéncia da

APA do Rio Uberaba, area de protecéo ambiental, conforme transcrito a seguir:

Art. 261 - Para implementacdo das diretrizes relativas a Cidade de Uberaba seréo
adotadas as seguintes medidas;

[-.]

Il - restricdo da ocupacdo urbana na direcdo norte da Cidade de Uberaba e

estimulo a expansdo urbana nas direcoes sul e oeste da Cidade; (...).”

[-.]



ANEL RODOVIARIO FEDERAL

Foi projetado o novo Anel Rodoviario Federal, que esta em fase de
aprovacédo junto ao DNIT, sendo parte do recurso proveniente do PAC e que,

praticamente, coincide com o atual perimetro urbano. Tal Andl iradiminuir o

nos trechos situados na Area Urbana.

trafeao na rodovia
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A existéncia de demanda no Municipio, para ampliacdo da area urbana ja é
um fato consolidado, visto que, para se permitir os empreendimentos em
fase de aprovacéo e implantagéo, a fim de atender ao PMCMV 2, fez-se
necessaria a ateracao das legislacdes municipais, publicadas em 23/12/2011.
A referida ateracéo permitiu o parcelamento para fins residenciais, visando
a implantacdo de programa habitacional de interesse social edificado, em
parceria com 0s Governos Federal, Estadual ou Municipal, desde que

situado em area imediatamente contigua a outra j& urbanizada.



Porém, mesmo com a alterac&o das lels, existe uma grande demanda para
Implantacoes de |oteamentos residenciais de alto padréo. Com esta nova
proposta, poderdo ser instalados loteamentos de alto padréo, mesmo que
em area ndo contigua, mantendo a exigéncia da contiguidade para a
Implantagéo de |oteamentos padroes e de interesse social (250,00m?),
visando, assim, garantir que os loteadores, que pretendem implantar
|oteamentos de melhor padréo, possam executar benfeitorias e relevantes
Infraestruturas, para atendimento local € do entorno, especiamente

guanto ao sistemaviario.
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MAPA DO PERIMETRO - PROPOSTA DE AMPLIACAO DA AREA URBANA
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MAPA MACROZONEAMENTO - VIGENTE/PROPOSTA
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MAPA DE ZONEAMENTO - VIGENTE/A SER PROPOSTO
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PROOUSED Y AN AUTCOEM, IEUCATONAL PROOCT
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MAPA DE AGUA/ESGOTO - CODAU
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