Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui

LEI COMPLEMENTAR N.° 376

Dispde sobre o Uso e Ocupacio do Solo no Municipio de
Uberaba, Estado de Minas Gerais, e d4 outras providéncias.

O Povo do Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, por
seus representantes na Camara Municipal, aprova e cu, Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1% - As normas estabelecidas nesta Lei tém como pressuposto
0 atendimento as disposi¢des previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba e a legislagdo
municipal, estadual e federal aplicaveis, tendo como diretrizes:

I - restrigdo a ocupagdo urbana nas areas de maior fragilidade
ambiental,

II - estimulo ao adensamento das areas consolidadas, com melhores
condi¢des de infra-estrutura urbang;

III - estimulo a instalagdo de empreendimentos e atividades nas
areas de desenvolvimento econdmico previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba;

IV - defini¢do de critérios e parametros que garantam o conforto
térmico de unidades residenciais;

V - incentivo a dinamizacio dos centros de comércio e servigos nos
bairros, com incentivo a instalagdo de atividades comerciais € de servi¢os nas vias coletoras e
arteriais, atendidas as exigéncias para estacionamento e carga e descarga de veiculos;

VI - flexibilizagio de usos ¢ atividades de apoio a moradia,
integrando o uso residencial as atividades de comércio e servigos, desde que ndo gerem impacto

ambiental significativo e ndo provoquem riscos a seguranga ou incomodo a vizinhanga;

VII - submissio de empreendimentos e atividades que provoquem
impacto ambiental significativo ou geragao de trafego, a analises especiais;

VIII - exigéncia de medidas compensatérias e atenuantes para
empreendimentos e atividades geradores de impacto ambiental ou incomodo a vida urbana;

IX - defini¢do de areas especificas para implantagdo das atividades
industriais, de comércio e servigos de médio e alto potencial poluidor;

X — controle da permeabilidade do solo nos imoveis urbanos, a fim
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defacilitar ainfiltracao das aguas pluviais.

Art. 2° - Os dispositivos contidos nesta Lei aplicam-se as Areas
Urbanas e de Transi¢ao Urbana previstas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio de Uberaba.

Art. 3° - So partes integrantes desta Lei:

I - Anexo | - Mapas de Zoneamento Urbano:

a)
b)
©)
d)
e)
1)

g)

h)

)
k)

)]
Industria Il1;

Mapa 1 - Zoneamento da Cidade de Uberaba;

Mapa 2 - Zoneamento de Peiropolis;

Mapa 3 - Zoneamento de Ponte Alta;

Mapa 4 - Zoneamento da Baixa;

Mapa 5 - Zoneamento da Capelinha do Barreiro;

Mapa 6 - Zoneamento de Sio Basilio;

Mapa 7 - Zoneamento de Santa F¢;

Mapa 8 - Zoneamento do Parque do Café¢;

Mapa 9 - Zoneamento de Santa Rosg;

Mapa 10 — Zoneamento das Chacaras Praia do Rio Claro;
Mapa 11 - Zoneamento dos Eixos de Desenvolvimento;

Mapa 12 - Zoneamento do Distrito Empresarial - Distrito

IT - Anexo Il — Quadros:

a)

b)
Urbanas;

c)

Servicos, Mistas e Residenciais;
d)

e)

Quadro de Parametros de Uso e Ocupagio do Solo;

Quadro de Enquadramento das Atividades nas Zonas

Quadro de Afastamentos Minimos nas Zonas de Comércio e

Quadro de Vagas para Veiculos por usos ¢ atividades;

Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno
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(Anexo Il daLe n.° 359/2006);

III — Anexo |1l — Glossario.

Art. 4° - A observancia das normas dispostas nesta Lei se dara no
licenciamento de atividades econdomicas a serem exercidas e no licenciamento das obras e
edificagoes, conforme previsto no Codigo de Obras ¢ Edificagdes de Uberaba.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO URBANO

Secao I
Da Conceituacio e Composicao

Art. 5° - Zonas Urbanas sio os compartimentos territoriais que
agregam areas urbanas continuas e homogéneas, caracterizadas pelo uso predominante ou por
sua condi¢do de excepcionalidade, destinadas a regulamentagdo do uso e ocupagdo do solo,
incluidas em uma das Macrozonas Urbanas ou de Transicdo Urbana, e noS Nucleos de
Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba.

Paragrafo tunico - Para fins de aplicagao das normas de uso e
ocupagdo do solo, as areas inseridas no perimetro urbano de Uberaba subdividem-se nas
seguintes Zonas Urbanas:

I — Zonas de Chacaras, subdivididas em Zonas de Chacaras 1, 2, 3;

I — Zonas Residenciais, subdivididas em Zonas Residenciais 1,
1A,2e3;

IIT — Zonas de Comércio e Servigos, subdivididas em Zonas de
Comércio e Servicos 1 e 2;

IV — Zonas Mistas, subdivididas em Zonas Mistas 1 e 2;

V — Zonas Empresariais, subdivididas em Zonas Empresariais 1, 2,
3,4,5, 6A e6B;

VI - Zonas Especiais, subdivididas em Zonas Especiais 1, 2, 3 e 4;

VII — Zonas Especiais de Interesse Social, subdivididas em Zonas
Especiais de Interesse Socia 1, 2A e 2B.

Art. 6° - Os limites das Zonas Urbanas estio representados
graficamente nos Mapas de Zoneamento Urbano, no Anexo | destaLei.

Art. 7° - Serio considerados limites das Zonas Urbanas, a testada
dos lotes lindeiros a via mencionada como referéncia na sua delimitagéo.
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§ 1° - Os lotes confrontantes com ambos os lados do logradouro
publico definido como Zona de Comércio e Servigos 1 ¢ 2 (ZCS 1 ¢ ZCS 2) ¢ Zona Mista 1 ¢ 2
(ZM 1 e ZM 2), obedecerdo aos parametros para uso ¢ ocupacdo do solo estabelecido paraaZCS
1,ZCS2,ZM 1eZM 2.

§ 2° - Quando as zonas urbanas limitrofes forem uma das
mencionadas no §1° deste artigo, serdo considerados os pardmetros para uso e ocupag¢io do solo
estabelecido para a zona urbana mais permissiva nos lotes confrontantes com ambos os lados do
logradouro publico.

Art. 8% - Os parametros para o uso € a ocupa¢ido do solo nas Zonas
Urbanas estao apresentados no Quadro 1, do Anexo II desta Lei.

Paragrafo unico - Para as Zonas Urbanas situadas no interior da
Area de Prote¢io Ambiental - APA do Rio Uberaba, além dos parametros para o uso e a
ocupagdo do solo contidos no Quadro 1, do Anexo II desta Lei, devera ser feita consulta ao
Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba.

Art. 9° - O Municipio podera criar e delimitar outras Zonas
Urbanas, bem como fazer alteragdes na delimitagdo das zonas urbanas propostas nesta Lei,
sempre que houver interesse publico, ouvido o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor e
0 Conselho de Planejamento e Gestao Urbana.

Secao 11
Das Zonas Urbanas

Subseciao I
Das Zonas de Chacaras

Art. 10 - Zonas de Chacaras 1 (ZCH 1) sao as areas situadas nas
Macrozonas de Transi¢do Urbana, exceto as situadas nos Eixos de Desenvolvimento, conforme
previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial e as atividades
agropecuarias, de extrativismo ou atividades afins, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
gue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

IT — uso residencia unifamiliar ou multifamiliar horizontal;

IIT — atividades comerciais, de servigos ¢ industriais, especialmente
associadas a0 uso agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, e de turismo e lazer,
incluindo clubes e casas de festa, e clinicas de recuperacdo de saude, sendo proibida a
monocultura, especialmente a de cana-de-agucar.

Art. 11 - Zonas de Chacaras 2 (ZCH 2) sdo as areas situadas nas
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Macrozonas de Estruturagdo Urbana, Ocupacdo Restrita e Regularizagdo Especial ou nos
Ntcleos de Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao uso
residencial e atividades agropecuarias, de extrativismo ou atividades afins, com as seguintes
diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

II - baixo potencia construtivo nos Nucleos de Desenvolvimento;

III — uso residencia unifamiliar ou multifamiliar horizontal, exceto
nas areas situadas nas Macrozonas de Regularizacdo Especial e Ocupacdo Restrita, onde apenas
sera permitido o uso residencial unifamiliar;

IV — atividades comerciais, de servigos e industriais, especialmente
associadas a0 uso agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, de turismo e lazer, incluindo
clubes e casas de festas e clinicas de recuperagao de saude;

V — maiores restrigdes quanto a intensidade de ocupagao quando
situadas em areas no interior da APA do Rio Uberaba.

Art. 12 - Zonas de Chacaras 3 (ZCH 3) sdo as areas situadas nas
Macrozonas de Estruturagdo Urbana e Ocupagdo Restrita ou nos Nucleos de Desenvolvimento,
previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial e atividades
agropecuarias, de extrativismo ou atividades afins, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
gue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo |l da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

II - baixo potencial construtivo nos Nicleos de Desenvolvimento;

III - uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal, exceto
na Macrozona de Ocupagio Restrita, onde sera permitido somente 0 uso residencial unifamiliar;

IV - atividades comerciais e de servicos e industriais,
especia mente associadas ao uso agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, e de turismo
e lazer, incluindo clubes e casas de festa, e para clinicas de recuperagdo de satde, com exigéncia
de elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

V - maiores restrigdes quanto a intensidade de ocupagao quando
inseridas na APA do Rio Uberaba
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Subsecao I1
Das Zonas Residenciais

Art. 13 - Zonas Residenciais 1 (ZR 1) Sio as areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado e Consolidagdo Urbana previstas na Lei do Plano
Diretor de Uberaba, destinadas ao uso residencial, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
gue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

IT — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal desde
gue a unidade auténoma de terreno seja igual ao lote minimo exigido para a Zona em que se
Stue;

IIT — permissio de instalagdo de empresa com enderecgo fiscal na
residéncia do proprietario e com atividade externa, e da atividade do profissional liberal.

Art. 14 - Zonas Residenciais 1A (ZR 1A) sio as areas situadas na
Macrozona de Estruturagiao Urbana prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas ao
uso residencial, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

II — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal desde
gue a unidade auténoma de terreno seja igual ao lote minimo exigido para a Zona em que se
Situe;

IIT — permissio de instalagdo de empresa com endereco fiscal na
residéncia do proprietario e com atividade externa, e da atividade do profissional liberal.

Art. 15 - Zonas Residenciais 2 (ZR 2) Sio as areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolidagdo Urbana, Estruturagdo Urbana, Ocupagdo
Restrita e nos Nucleos de Desenvolvimento, previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba,
destinadas predominantemente ao uso residencial, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006);

II — uso residencia unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades de comércio e servigos preferencialmente de
pequeno e médio porte, de baixo impacto ambiental e baixo incomodo a vizinhanga, voltadas
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para o atendimento local;

IV — atividades industriais de pegueno porte, baixo impacto
ambiental e baixo incomodo a vizinhanga.

Art. 16 - Zonas Residenciais 3 (ZR 3) Sio as areas situadas na
Macrozona de Adensamento Controlado previstana Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas
predominantemente ao uso residencial, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
gue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006), com possibilidade da aplicagdo da Outorga Onerosa ou
Transferéncia do Direito de Construir;

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades de comércio e servigos preferencialmente de
pequeno e médio porte, de baixo impacto ambiental, ¢ baixo incdmodo a vizinhanga, voltadas
para o atendimento local;

IV — atividades industriais de pequeno porte, baixo impacto
ambiental e baixo incomodo a vizinhanga;

V — nimero de pavimentos dependente da largura da via em que se
situe.

Subseciao 11T
Das Zonas de Comércio e Servicos

Art. 17 - Zonas de Comércio e Servigos 1 (ZCS 1), sdo areas
situadas na Macrozona de Adensamento Controlado prevista no Plano Diretor de Uberaba,
destinadas aos usos e as atividades diversificadas, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
gue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006), com possibilidade da aplicagdo da Outorga Onerosa ou
Transferéncia do Direito de Construir;

II — uso residencial unifamiliar ou multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades comerciais e de servicos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo impacto ambiental;

IV — atividades industriais de pequeno porte e de baixo impacto
ambiental,
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V — niimero de pavimentos dependente da largura da via em que se
Situe;

VI — definigdo de altura maxima para edifica¢des, situadas nas
Areas Especiais de Interesse Cultural;

VII - incentivo a0 comércio e aos servigos nos imdveis tombados
ou inventariados com a conservagio das edificagdes, mediante flexibilizagdo nas exigéncias para
estacionamento de veiculos;

VIII — maiores exigéncias para estacionamento, carga e descarga
de veiculos nas dreas de saturagdo vidria.

Paragrafo unico - Quando as vias coletoras consideradas Zonas de
Comércio e Servigos 2 (ZCS 2) cruzarem ou estiverem contidas na Zona de Comércio ¢ Servigos
1 (ZCS 1), deverao ser considerados os pardmetros de uso e intensidade de ocupacdo de Zona de
Comércio e Servigos 1 (ZCS 1).

Art. 18 - Zonas de Comércio e Servigos 2 (ZCS 2) sdo areas ou
lotes situados ao longo das vias coletoras nas Zonas Residenciais, de Chacaras (exceto na
Macrozona de Ocupagdo Restrita ¢ Regularizacdo Especial) ¢ Zonas Especiais de Interesse
Social, destinadas aos usos e as atividades diversificadas, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
que se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006), com possibilidade da aplicagdo da Outorga Onerosa ou
Transferéncia do Direito de Construir;

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades comerciais e de servigos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo impacto ambiental;

IV — atividades industriais de pegueno e médio porte e de baixo
impacto ambiental;

V — niimero de pavimentos dependente da largura da via em que se
situe, exceto na Macrozona de Ocupagio Restrita, nas Zonas de Chacaras e nas Zonas Especiais
de Interesse Social;

VI — maior taxa de ocupagdo do terreno para usos comercial, de
servigos e industrial, na Macrozona de Consolidagdo Urbana (exceto nas areas de saturagdo
viaria) e na Macrozona de Estruturagdo Urbana;

VII — maiores exigéncias para estacionamento e carga ¢ descarga
de veiculos nas areas de saturacdo viaria.

Praga Rui Barbosa, 250 — Centro — PABX: (34)3318-1700 — FAX: (34)3318-1755 — CEP 38010-240
www.camarauberaba.mg.gov.br — camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br


http://www.camarauberaba.mg.gov.br
mailto:camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br

Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 9)
Subsecao IV
Das Zonas Mistas

Art. 19 - Zonas Mistas 1 (ZM 1), sio areas ou lotes situados ao
longo das vias arteriais nas Zonas Residenciais, nas Zonas de Chacaras (exceto na Macrozona de
Ocupacao Restrita e Regularizagdo Especial), na Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS1), na
Zona Mista 2 (ZM2), e nas Zonas Especiais de Interesse Social, destinadas aos usos
diversificados, com as seguintes diretrizes:

I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
gue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006), com possibilidade da aplicagdo da Outorga Onerosa ou
Transferéncia do Direito de Construir;

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades comerciais e de servicos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo ou médio impacto ambiental;

IV — atividades industriais de pequeno e médio porte e de baixo ou
médio impacto ambiental;

V — niimero de pavimentos dependente da largura da via em que se
situe, exceto na Macrozona de Ocupagio Restrita, nas Zonas de Chacaras e nas Zonas Especiais
de Interesse Social;

VI — maior taxa de ocupagido do terreno para usos comercial, de
servigos e industrial, na Macrozona de Consolidagao Urbana (exceto nas areas de saturagdo
viaria) e na Macrozona de Estruturagdo Urbana;

VII — maiores exigéncias para estacionamento ¢ carga e descarga
de veiculos nas dreas de saturagdo vidria.

§ 1° - Quando a via arterial considerada Zona Mista 1 (ZM 1)
cruzar ou estiver contida em Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS 1), deverao ser considerados
0s parametros de uso da ZM 1 e os parametros para intensidade de ocupagdo de ZCS 1.

§ 2° - Quando a via arterial considerada Zona Mista 1 (ZM 1)
cruzar ou estiver contida em Zona Mista 2 (ZM 2), deverdo ser considerados os parametros de
USO e 0s parametros para intensidade de ocupagdo de da ZM 1.

Art. 20 - Zonas Mistas 2 (ZM 2), sio areas situadas nas
Macrozonas de Adensamento Controlado, Consolidagdo Urbana, Estruturagdo Urbana e
Ocupacao Restrita, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos
diversificados, com as seguintes diretrizes:

Praga Rui Barbosa, 250 — Centro — PABX: (34)3318-1700 — FAX: (34)3318-1755 — CEP 38010-240
www.camarauberaba.mg.gov.br — camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br


http://www.camarauberaba.mg.gov.br
mailto:camarauberaba@camarauberaba.mg.gov.br

Camara Municipal de Uberaba
O progresso passa por aqui
(Cont. da Lei Complementar n.° 376 — fls. 10)
I — potencial construtivo de acordo com a Macrozona Urbana em
gue se situe, conforme Quadro dos Coeficientes de Aproveitamento do Terreno, do Anexo Il da
Lei do Plano Diretor (Lei 359/2006), com possibilidade da aplicagdo da Outorga Onerosa ou
Transferéncia do Direito de Construir;

II — uso residencial unifamiliar, multifamiliar horizontal ou
vertical;

IIT - atividades comerciais e de servigos de pequeno, médio e
grande porte e de baixo impacto ambiental;

IV — atividades industriais de pegueno e médio porte e de baixo
impacto ambiental;

V — nimero de pavimentos dependente da largura da via em que se
situe, exceto na Macrozona de Ocupagido Restrita;

VI — maior taxa de ocupagdo do terreno para usos comercial, de
servigos e industrial, na Macrozona de Consolidagdo Urbana (exceto nas areas de saturagdo
viaria) e na Macrozona de Estruturagdo Urbana;

VII — maiores exigéncias para estacionamento e carga ¢ descarga
de veiculos nas areas de saturacdo viaria.

Subsecio V
Das Zonas Empresariais

Art. 21 - Zonas Empresariais 1 (ZEMP 1) Sio areas situadas no
Digtrito Industrial 1, destinadas ao uso industrial de médio e grande porte com baixo indice de
polui¢do ambiental ¢ para comércio ¢ servicos complementares a atividade industrial, sendo
proibido o uso residencial.

Art. 22 - Zonas Empresariais 2 (ZEMP 2) Sio areas situadas no
Distrito Industrial 11, destinadas a0 uso industrial de médio ¢ grande porte com baixo indice de
polui¢do ambiental ¢ cujo processo produtivo ndo necessite de agua, e para comércio e servigos
complementares a atividade industrial, sendo proibido o uso residencial.

Art. 23 - Zonas Empresariais 3 (ZEMP 3) sio areas situadas no
Digtrito Industrial 111, destinadas ao uso industria de médio e grande porte e para comércio e
servigos complementares a atividade industrial, sendo proibido o uso residencial.

Art. 24 - A ocupagido nas Zonas Empresariais 1, 2 e 3 (ZEMP 1,
ZEMP 2 e ZEMP 3) dependera de consulta a Companhia de Desenvolvimento Econdmico de
Minas Gerais— CODEMIG.

Art. 25 - Zonas Empresariais 4 (ZEMP 4) sio areas definidas como
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miniparques empresariais, situadas na Macrozona de Desenvolvimento Economico prevista na
Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos comercial, de servigos e industrial, de
pegqueno e médio porte, sendo proibido o uso residencial.

Art. 26 - Zonas Empresariais 5 (ZEMP 5) sio areas definidas como
parques empresariais, situadas na Macrozona de Desenvolvimento Econémico prevista na Lei do
Plano Diretor de Uberaba, destinadas aos usos comercial, de servigos e industrial, de médio e
grande porte, sendo proibido o uso residencial.

Art. 27 - Zonas Empresariais 6A (ZEMP 6A) sio areas definidas
como Eixos de Desenvolvimento, conforme Lei do Plano Diretor de Uberaba, situadas na Area
Urbana definida na Lei do Perimetro Urbano, ao longo das rodovias BR-050, BR-262 e Avenida
Filomena Cartafina, destinadas a usos diversificados, com as seguintes diretrizes:

I - instalagdo de atividades comerciais, de servigo e industriais de
pegqueno e médio porte, sendo proibido o uso residencial;

IT — médio potencial construtivo;
IIT — alta taxa de ocupagao do terreno.

Art. 28 - Zonas Empresariais 6B (ZEMP 6B) sio areas definidas
como Eixos de Desenvolvimento, conforme Lei do Plano Diretor de Uberaba, situadas na Area
de Transi¢ao Urbana ou confrontantes com a zona rural, ao longo das rodovias BR-050, BR-262,
MG-427 e Avenida Filomena Cartafina, destinadas a usos diversificados, com as seguintes
diretrizes:

I - instalagdo de atividades comerciais, de servigo e industriais de
médio e grande porte, sendo proibido o uso residencial;

IT — uso agricola associado ao agronegocio;

IIT — baixo potencial construtivo;

IV — baixataxa de ocupagdo do terreno.

Paragrafo tinico - A ocupagdo nas Zonas Empresariais 6B (ZEMP
6B) dependera de consulta ao Conselho Municipa de Desenvolvimento Economico e Socia de

Uberaba— COMDESU.

Subseciao VI
Das Zonas Especiais

Art. 29 - Zonas Especiais 1 (ZESP 1) sio areas definidas como
Macrozona de Ocupagdo Restrita, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba ¢ situadas no
entorno das Estagoes de Tratamento de Esgoto — ETES a serem implantadas em Uberaba, na
Area Urbana ou de Transi¢io Urbana prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas
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aos usos diversificados, com as seguintes diretrizes:

I - instalagdo de atividades comerciais, de servigo e industriais de
pequeno, médio e grande porte, especialmente depositos;

IT — médio potencial construtivo;
IIT — média taxa de ocupacao do terreno.

Art. 30 - Zonas Especiais 2 (ZESP 2) sdo areas situadas no cone de
ruido do Aeroporto de Uberaba, na Macrozona de Ocupagdo Restrita prevista na Lei do Plano
Diretor de Uberaba, com a instalagdo de usos ¢ atividades sujeitos as determinagdes do 6rgdo
responsavel pela normatizagdo do uso e ocupacdo do solo no entorno dos aeroportos, com as
seguintes diretrizes:

I — médio potencial construtivo;

II — parametros para afastamento frontal, lateral e de fundos iguais
aos das vias locais, conforme Quadro 3 do Anexo Il desta Lei, e de intensidade de ocupagio
iguais aos previstos para a Zona Residencial 2 (ZR 2), exceto no que as normas do 6rgio
responsavel pela normatizagdo do uso e ocupacio do solo no entorno dos aeroportos dispuserem
em contrario.

Art. 31 - Zonas Especiais 3 (ZESP 3) sio areas definidas como
Macrozona de Desenvolvimento Economico, prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba,
stuadas no Parque Tecnoldgico, destinadas a usos diversificados, com parametros para
intensidade de ocupagdo dependente de projetos especificos.

Paragrafo unico - A ocupacao na ZESP 3 se dard de acordo com
critérios estabelecidos pelo 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento economico,
ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econoémico e Socia de Uberaba
(COMDESU) e o0 Conselho de Plangjamento e Gestao Urbana.

Art. 32 - Zonas Especiais 4 (ZESP 4) sio areas situadas em
Peiropolis, entre a area protegida pelo tombamento e o anél viario de contorno projetado, com
parimetros para o uso € a ocupagdo previstos na Lei Complementar n° 186/2000, exceto no que
estalLei dispuser em contrario.

Subsecio VII
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 33 - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sio
assentamentos ja existentes ocupados por populagdo em situagdo de vulnerabilidade social,
previstas na Lel do Plano Diretor de Uberaba, cujos parametros para uso e intensidade de
ocupacio serdo especificos e diferenciados, e definidos quando da sua regularizagio.

§ 1° - Compete ao Executivo Municipal delimitar as areas de cada
umadas ZEIS 1, para regulamentar o uso e ocupagao do solo, quando da elaborag¢ao dos projetos
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para a sua regul arizagio urbanistica e fundiaria.

§ 2° - Os requisitos para a regularizagdo urbanistica e fundiaria das
ZEIS 1 encontram-se na Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Uberaba.

§ 3% - As areas que porventura ndo foram delimitadas pela Lei do
Pano Diretor de Uberaba (Lei Complementar n.° 359/2006) como ZEIS 1, poderdo ser
delimitadas a qualquer tempo por ato do Executivo Municipal, desde que se enquadrem na
Situagdo prevista no caput deste artigo, ouvido o Conselho do Bem Estar Social e o Conselho de
Plangamento e Gestiao Urbana.

Art. 34 - Zonas Especiais de Interesse Social 2A (ZEIS 2A) sio
areas para promogdo de habitacdo de interesse social, situadas nas Macrozonas de Consolidacao
Urbana, de Estruturagdo Urbana e de Ocupag@o Restrita ou nos Nucleos de Desenvolvimento,
previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas predominantemente ao uso residencial,
com as seguintes diretrizes:

I — médio potencial construtivo;
II — uso residencia unifamiliar;

IIT - atividades de comércio e servigos preferencialmente de
pegueno ou médio porte, voltados para o atendimento da vizinhanga;

IV — atividades industriais de pequeno porte, de baixo impacto
ambiental e baixo incomodo a vizinhanga.

Art. 35 - Zonas Especiais de Interesse Social 2B (ZEIS 2B) sio
areas para promog¢do de habitacdo de interesse social, situadas na Macrozona de Adensamento
Controlado previstas naLei do Plano Diretor de Uberaba, destinadas predominantemente ao uso
residencial, com as seguintes diretrizes:

I — médio potencial construtivo;
II — uso residencial multifamiliar vertical;

IIT - atividades de comércio e servigos preferencialmente de
pequeno ou médio porte, voltados para o atendimento da vizinhanga;

IV — atividades industriais de pequeno porte, de baixo impacto
ambiental e baixo incomodo a vizinhanga.

Art. 36 - Quando uma via arterial ou coletora cruzar uma Zona
Especial de Interesse Social, prevalecerio os parametros para uso do solo previstos,
respectivamente, para Zona Mista 1 (ZM 1) e Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS 2), devendo
ser respeitados os parametros de intensidade de ocupagdo da Zona Especial de Interesse Social
em gue se situe.
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Secao 111
Das Areas de Protecio Ambiental

Art. 37 - As Areas de Protecio Ambiental de Uberaba
compreendem:

I- faixas marginais de protegdao de rios e corregos,
mencionadas na Lei do Parcelamento do Solo de Uberaba e outras estabelecidas pela legidagio
aplicavel;

II- 4reas de entorno de nascentes, de covoais e solos
hidromorficos, estabelecidas pela legislagdo em vigor;

IIT - faixa margina na largura de 30 (trinta) metros no entorno
dos Distritos Industriais I, Il e Ill, prevista naLei do Parcelamento do Solo, a partir dos limites
dos respectivos distritos;

IV - faixa na largura de 50 (cingiienta) metros no limite de
fundos dos Eixos de Desenvolvimento, conforme previsto na Lei do Parcelamento do Solo;

V- outros cinturdes verdes que venham a ser exigidos e
constituidos nas areas urbanas;

VI - unidades de conservagio instituidas e previstas pela Lei do
Plano Diretor de Uberaba;

VII - outras unidades de conservacédo e bens imdveis historicos e
culturais gue venham a ser instituidos nas areas urbanas;

VIII - outras areas de interesse ambiental integrantes do Sistema
Ambiental Urbano, consideradas patrimonio natural, previstas na Lei do Plano Diretor de
Uberaba;

IX - bens imoéveis historicos e culturais considerados como
patriménio cultural, especialmente os inseridos em Areas ¢ Unidades Especiais de Interesse
Cultural previstas naLei do Plano Diretor de Uberaba;

X -  areas verdes definidas nos loteamentos, conforme Lei do
Parcelamento do Solo Urbano de Uberaba.

Art. 38 - As faixas marginais de protecao de rios e corregos, as
areas de entorno das nascentes, € as areas de solos hidromorficos e covoais, citadas nos incisos I
e |l do artigo anterior desta Lei, serao consideradas areas nao edificantes, e as florestas e demais
formas de vegetagio natural nelas situadas serdo consideradas de preserva¢ao permanente.

Art. 39 - Sio também consideradas ndo edificantes as faixas
marginais aos Distritos Industriais I, 1l e Il e as faixas no limite de fundos dos Eixos de
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Desenvolvimento, citados nos incisos |11 e IV do artigo 37 desta Lei, sendo admitido apenas o
uso de reflorestamento.

Art. 40 - As unidades de conservacdo instituidas e a serem
instituidas mencionadas nos incisos VI e VII do artigo 37 desta Lei, deverdo ter os usos ¢ a
ocupacdo regulamentados nos planos de manegjo que vierem a ser elaborados e implementados
pelos orgaos tutelares das unidades.

Paragrafo 1nico - Enquanto n3ao forem elaborados e
implementados os planos de manejo das unidades de conservagio citadas no caput deste artigo,
serdo admitidas:

I — usos e atividades de recreagido, lazer e reflorestamento, nas
unidades de conservagao de protecdo integral, ficando proibida qualquer edificacdo que ndo se
destine aos usos previstos, atendidos os planos de manejo e consultados os orgdos tutelares das
unidades,

Il - usos e atividades e parametros de intensidade de ocupagdo
previstos para a Zona Urbana em que se situe, nas unidades de conservagao de uso sustentavel,
consultado o Conselho Gestor da Unidade de Conservagio.

Art. 41 - Nas areas de interesse ambiental mencionadas no inciso
VIIl do artigo 37 desta Lei, serdo admitidos usos e atividades de recreagdo, lazer e
reflorestamento, ficando proibida qualquer edificacdo que ndo se destine aos usos previstos,
atendidas as normas proprias de cada uma das areas e consultados o o6rgdo responsavel pela
protecao ambiental e o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor.

Paragrafo unico - Quando as areas de interesse ambiental
referidas no caput deste artigo, forem cobertas total ou parcialmente com vegetagdo natural ou
possuirem nascentes, lagos, lagoas, reservatdrios naturais ou artificiais ou cursos d'dgua, deverdo
ser atendidas as disposigdes previstas na legislagdo aplicavel.

Art. 42 - O uso e a ocupacio nas Areas e Unidades de Especial
Interesse Cultural serdo submetidos as normas e regulamentos previstos pela legislagdo em vigor,
assm como as normas e os regulamentos previstos pelos orgdos tutelares e o Conselho
Municipal do Patrimonio Historico ¢ Artistico de Uberaba - CONPHAU, obedecidas as
disposi¢oes contidas nesta Lei.

Paragrafo tnico - Qualquer modificacdo no uso e na edificagdo
nos iméveis incluidos como Unidade Especial de Interesse Cultural na Lei do Plano Diretor de
Uberaba ou considerados bens tombados ou inventariados pelos 6rgdos de protegdo cultural,
devera ser submetida a apreciag@o especial pelo Conselho Municipal do Patriménio Historico e
Artistico de Uberaba - CONPHAU.
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CAPITULO 111
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Dos Usos e Atividades

Art. 43 - Considerase para aplicagdo das normas de uso e
ocupagdo do solo nas Zonas Urbanas, os seguintes usos:

I — residencial, destinado a moradia de carater permanente,
podendo ser:

a) unifamiliar, quando na gleba ou no lote for implantada
apenas 1 (uma) unidade residencial;

b) multifamiliar horizontal, quando na gleba ou no lote forem
implantadas 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes, em edificagdes contiguas ou
nao, caracterizando um condominio horizontal, com a unidade auténoma igual ao lote minimo
permitido paraa Zona em que se Situe;

c) multifamiliar vertical, quando na gleba ou no lote forem
implantadas 2 (duas) ou mais unidades residenciais independentes, em edificacdes superpostas e
justapostas;

IT — comercial, destinado a venda de mercadorias, compreendendo:

a) comércio varejista;

b) comércio atacadista;

IIT — de servigos, destinado a prestagdo de servigos e apoio as
atividades comerciais e industriais, compreendendo:

a) atividades comunitarias e sociais;

b) auxiliares de atividades econémicas;

) entidades de classe, sindicais e 6rgaos de previdéncia;

d) entidades desportivas e recreativas;

e) institui¢des cientificas, culturais, tecnologicas e filosoficas;

f) instituicdes de crédito, seguro, capitalizagdo, comércio ¢
administracdo de valores imobiliarios e imoveis;

g) institui¢des religiosas;
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h) organizagdes civicas, politicas e de defesa do interesse
coletivo;

i) servigos de alojamento e alimentagéo;

j) servicos de diversdo e comunicagio;

k) servigos de educacio;

1) servigos de interesse publico;
m) servigos de reparacdo e conservagio;

n) servigos de saude;

0) servigos pessoais e domiciliares;

pP) servigos técnico-profissionas,

q Outros Sservicos;

IV — misto, que agrupa em uma mesma edificagido ou num conjunto
integrado de edificagdes em um mesmo lote, 2 (duas) ou mais categorias de uso, sendo uma

delas de uso residencial;

V — misto diversificado, que agrupa em uma mesma edificagao
atividades de usos diferenciados, exceto o uso residencid;

VI - industrial, destinado a extragdo, beneficiamento,
desdobramento, transformagdo, manufatura, montagem, manuten¢do ou guarda de matérias-
primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

VII — agropecuario, de extrativismo ¢ atividades afins, destinado ao
cultivo e a criagdo de animais desde que compativeis com a area urbana.

§ 1° - As atividades de uso comercial, de servigos e industrial
poderao ser:

I — de pequeno porte, (guando a area total para desenvolvimento da
atividade (area util) for igual ou menor do que 150m” (cento e cingiienta metros quadrados);

IT — de médio porte, quando a area total para desenvolvimento da
atividade gérea util) for maior que 150m? (cento e cingiienta metros quadrados) e igual ou menor
gue 350m* (trezentos e cingiienta metros quadrados);

II1 — de grande porte, quando a area total para desenvolvimento da
atividade (4area util) for maior do que 350m? (trezentos e cingjiienta metros quadrados).
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§ 2° - A instalagdo de qualquer atividade de uso industrial - de
pegqueno, médio ou grande porte - ocorrera mediante autorizacao expedida pela Camara Técnica
do COMAM - Conselho Municipal de Meio Ambiente, responsavel pela analise da atividade,
tendo como referéncia as disposig¢des desta Lei e da legislagdo ambiental aplicavel.

Art. 44 - Os empreendimentos e atividades modificadoras do meio
ambiente, segundo o porte e potencia poluidor, poderio estar sujeitos a licenciamento ambiental,
em conformidade com o que determina a Deliberacdo Normativa n.° 74, de 09 de setembro de
2004, ou as que Ihe sucederem.

Paragrafo unico - Ainda que considerados de impacto ambiental
ndo significativo, € ndo sujeitos ao licenciamento ambiental, caso enquadradas na referida
Deliberagdo Normativa, as atividades se sujeitardo a autorizagdo de funcionamento pelo 6rgdo
ambiental competente.

Art. 45 - Para efeito de localizagao nas Zonas Urbanas, as
atividades dos usos comercial, de servigos e industrial serdo enquadradas, de acordo com a zona
para desenvolvimento da atividade e com a sua natureza, no Quadro 2 do Anexo Il destaLei.

§ 1° - O uso misto sera admitido nas Zonas Urbanas em que seja
permitido tanto implantar o uso residencial quanto instalar as atividades dos demais usos
correspondentes.

§ 2° - O uso misto diversificado sera admitido nas Zonas Urbanas
em gue sgja permitidaainstalagio das atividades dos usos correspondentes.

§ 3% - Serdo permitidas em quaisquer das Zonas Urbanas, a
instalagdo de empresa com enderego fiscal na residéncia do proprietario e com atividade externa,
e da atividade do profissional liberal, desde que ndo provoquem impacto ambiental de qualquer
natureza e incomodo a vizinhanga.

§ 4° - Sera proibido o uso misto, quando agrupar atividades
geradoras de impacto ambiental significativo.

§ 5° - Novas atividades que surgirem serdo analisadas e
enquadradas, conforme similaridade de funcionamento ou processo produtivo com aguelas
previstas no Quadro 2 do Anexo Il desta Lei, sendo ouvido o Grupo de Trabalho Executivo do
Pano Diretor, previsto no Plano Diretor de Uberaba, quando nao for possivel verificar a citada
similaridade.

Secao 11
Da Intensidade de Ocupacio

Subsecio I
Dos Parametros Urbanisticos para Ocupacio

Art. 46 - Consideram-se 0s seguintes parametros urbanisticos para
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o0 controle daintensidade da ocupagio nas Zonas Urbanas de Uberaba:

I - area minima do lote;

II — testada minima do lote;

III - nimero maximo de pavimentos,
IV - altura maxima da edifica¢io;

V - taxa de ocupagdo maxima do terreno;
VI - afastamentos minimos da edifica¢do, compreendendo:

a) afastamento frontal;

b) afastamentos laterais;

) afastamento de fundos;

VII - taxa de permeabilidade minima do terreno;

VIII - coeficientes de aproveitamento do terreno, conforme
definidos naLei do Plano Diretor, correspondente a minimo, basico e maximo.

Paragrafo tnico - Os parametros urbanisticos para controle da
intensidade de ocupagdo para as Zonas Urbanas estdo estabelecidos no Quadro 1, do Anexo II
destalei.

Art. 47 - Para definigdo da area maxima a ser edificada por lote,
sera considerado o resultado mais restritivo, levando-se em conta o coeficiente maximo de
aproveitamento, a taxa maxima de ocupagdo e o numero maximo de pavimentos.

Art. 48 - A altura maxima da edifica¢@o sera exigida nas seguintes
Situagdes:

I - para imoveis situados em Areas ou Unidades Especiais de
Interesse Cultural, previstas naLei do Plano Diretor de Uberaba, devera ser apresentada solugao
arquitetonica neutra, com numero de pavimentos que ndo interfiram na visibilidade, na visdo em
perspectiva e na ambiéncia do bem tombado, ouvidos o Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor e o Conselho Municipal de Patrimoénio Historico e Artistico de Uberaba — CONPHAU;

II — para ediculas, onde a altura maxima permitida sera igual a
7,00m (sete metros).

Paragrafo unico - A altura maxima da edificagdo sera contada a
partir do nivel mais alto da via de acesso a edificacdo em frente a testada do lote até o apice do
elemento mais elevado da edificacao.
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Subsecao I1
Do Coeficiente de Aproveitamento do Terreno

Art. 49 - Para o calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno considera-se a area total construida excetuando-se:

I — marquises, com a projecdo maxima definida no Cddigo de
Obras e Edificagdes de Uberaba;

II - varandas abertas, com at¢ 1,50m (um metro e cingiienta
centimetros) de largura, em todo o plano da fachada;

IIT - saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos, com largura
de até 0,50m (cinqiienta centimetros), desde que:

a) sgjam internas ao lote;

b) nao se projetem sobre logradouros publicos;
IV - rampas e escadas, desde que descobertas,

V - guaritas, muros ejardins,

VI — pérgolas e caramachdes ;

VII - 2 (dois) pavimentos para garagem, exceto nos edificios-
garagem e nos imoveis de uso residencial unifamiliar;

VIII - pavimento de pilotis, com area construida fechada
equivalente aaté 30% (trinta por cento) da area construida do pavimento tipo, destinado a lazer e
de uso comum, em imoveis de uso residencial multifamiliar vertical;

IX - pavimento de cobertura, com area construida fechada
equivalente aaté 30% (trinta por cento) da area construida do pavimento tipo, destinado a lazer e
de uso comum, em imdveis de uso residencial multifamiliar vertical;

X - subsolo, destinado a garagem ou area de servigos;

XI - locais para acondicionamento de lixo;

XII - locais parainstalagdo de gas, instalagdo elétrica ou para outro
tipo de instalagio;

XIII - reservatorio de agua;
XIV — garagem coberta, isolada da edificagdo principal, com até
15,00m?.
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Paragrafo tnico - Sera considerado incluido para o célculo do
coeficiente de aproveitamento do terreno, o excedente as areas mencionadas nos incisos I a IV
do caput deste artigo.

Art. 50 - Serdo admitidos coeficientes de aproveitamento do
terreno maximos nos imoveis situados na Macrozonas de Adensamento Controlado, exceto nas
areas sujeitas a inundacdo, de saturacdo viaria ¢ de preservacdo do patrimoénio historico e
artistico de Uberaba, € na Macrozona de Consolidagdo Urbana, exceto nas areas de saturacio
viaria, com a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do
Direito de Construir, de acordo com disposi¢des previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba e
nestalei.

Art. 51 - Nas Zonas Urbanas definidas nesta Lei, os coeficientes de
aproveitamento do terreno serdo variaveis, de acordo com a Macrozona Urbana prevista na Lei
do Plano Diretor de Uberaba, em que se situem, de acordo com as dimensdes dos imoveis, e de
acordo com os padrdes de adensamento desejaveis para a Zona Urbana especifica.

Subsecao 111
Do Nimero Maximo de Pavimentos

Art. 52 - Para os imoveis situados em Zonas Urbanas onde se
admite mais de 4 (quatro) pavimentos na edificagdo, o numero maximo de pavimentos sera

proporcional a largura da via em que se situem.

Art. 53 - No célculo do numero méaximo de pavimentos serd
observada a seguinte formula:

I - NPmax = Lvia, onde:

X
a) NPmax ¢ o nimero maximo de pavimentos admitido;
b) Lviaé a largura da via em que se situa o imével;
) X ¢é o indice a ser aplicado na féormula de acordo com a

larguradavia

II - Quando a largura da via (Lvia) for inferior ou igual a 12,00m
(doze metros), o indice a ser aplicado (X) sera igual a 3 (trés).

IIT - Quando a largura da via (Lvia) for superior a 12,00m (doze
metros) e inferior ou igual a 18,00m (dezoito metros), o indice a ser aplicado (X) sera igual a 1,5
(um e meio).

IV - Quando alargura davia (Lvia) for superior a 18,00m (dezoito
metros), o indice a ser aplicado (X) sera igual a 1 (um).
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V - Para o caso de divisio numérica inexata, serd adotado:

a) 0 nimero inteiro imediatamente inferior, para digitos entre
0,1 (um décimo) e 0,5 (meio) exclusive;

b) 0 numero inteiro imediatamente superior, para digitos iguais
ou maiores que 0,5 (meio).

VI - Considera-se largura da via para efeito do calculo do ntimero
maximo de pavimentos, a distincia entre os alinhamentos prediais dos imoveis fronteirigos,
sendo adotada a média ponderada da largura da via em frente a testada do lote, no caso de
largura variavel.

Art. 54 - No caso de |lote com testada para mais de uma via, para o
calculo do numero maximo de pavimentos, serd adotada como largura da via (Lvia) a via de
maior largura.

Art. 55 - No caso de lote com testada para areas verdes e pragas,
para 0 calculo do nimero méaximo de pavimentos, sera adotada como largura da via (Lvia) 2
(duas) vezes a distancia entre o alinhamento do lote ao eixo da pista de rolamento da via em que
se situe.

Art. 56 - No caso de lote com testada voltada para trevos e
rotatorias, para o calculo do nimero maximo de pavimentos, serd adotada como largura da via
(Lvia) 2 (duas) vezes a distancia entre o alinhamento do lote até o ponto de tangéncia do trevo ou
rotatoria.

Art. 57 - No caso de lote com testada voltada para o retorno em
vias sem saida (cul-de-sac), para o calculo do niimero maximo de pavimentos, sera adotada
como larguradavia (Lvia), adistancia entre os alinhamentos prediais da referida via.

Art. 58 - Para numero de pavimentos da edificagdo igual ou
inferior a4 (quatro) pavimentos, serdo exigidas:

I - area minima do lote de 250m? (duzentos e cinqiienta metros

guadrados);
II - testada minima do lote de 10,00m (dez metros).

Art. 59 - Para nimero de pavimentos da edificagdo superior a 4
(quatro) pavimentos, serdo exigidas:

I - 4rea minima do lote de 450m? (quatrocentos e cinqiienta metros

guadrados);

II - testada minima do lote de 15,00m (quinze metros).
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Art. 60 - Nos lotes de esquina, nas intersegdoes de vias com
parametros diferenciados para o numero maximo de pavimentos, prevalecem os pardmetros que
permitem o maior niimero de pavimentos.

Subsecao IV
Da Taxa de Ocupacio Maxima do Terreno

Art. 61 - Nao serdo computados no céalculo da taxa de ocupagdo
maxima do terreno:

I—beiraiscom até 1,00m (um metro) de largura;

II - elementos de fachada com largura inferior a 0,50m (cingiienta
centimetros);

11T — pergolados;
IV — piscinas, exceto na Macrozona de Adensamento Controlado.

Art. 62 - Nas Zonas de Comércio e Servigos e Mistas, situadas na
Macrozona de Estruturagdo Urbana e na Macrozona de Consolida¢do Urbana, exceto nas areas
de saturagdo viaria, serdo permitidas taxas de ocupagdo maximas do terreno diferenciadas para
0S Usos residenciais em relagdo aos demais usos.

Subsecio V
Dos Afastamentos Minimos da Edificaciao

Art. 63 - Desde que observadas as disposi¢des da legislagdo
vigente aplicavel, sera permitida a constru¢ao nos afastamentos frontal, laterais ou de fundos da

edificagio:

I — beirais, distanciados, pelo menos, 0,70m (setenta centimetros)
dasdivisasdo lote;

II - marquises e elementos de fachada com largura inferior a 0,50m
(cinqlienta centimetros);

III - varandas em balango com largura, no maximo, de 1,50m (um
metro e cingiienta centimetros), afastadas das divisas do lote, no minimo, de 1,50m (um metro e
cingiienta centimetros), incluindo qualquer elemento ou partes do seu guarda-Corpo;

IV - subsolo, para garagem e area de servigos, com solugdo técnica
adequada para escoamento das aguas pluviais, obedecida taxa de ocupagdo maxima da Zona
Urbana em que se situe;

V - guarita para seguranga, desde que com area total construida
inferior a 10,00m? (dez metros quadrados).
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Art. 64 - Na edificacio de ediculas, sendo assim consideradas as
edificacdes secundarias de pequeno porte, deverdo ser observadas as seguintes exigéncias quanto
aos af astamentos minimos:

I - atendimento ao afastamento frontal estabelecido para a Zona
Urbana em que se situe, exceto para guaritas de seguranga;

IT - afastamentos laterais e de fundos de, no minimo, 1,50m (um
metro e cingiienta centimetros) para empenas com vaos de ventilagdo ¢ iluminagdo total, sendo
gue de, no minimo, 2,00m (dois metros) quando for destinado compartimentos de permanéncia

prolongada;

III - dispensa dos afastamentos laterais e de fundos nas edificagoes
sem vaos de iluminacdo e ventilacao.

Art. 65 - Nas Zonas de Comércio ¢ Servicos 1 ¢ 2 (ZCS 1 e 2),
Zonas Mistal e 2 (ZM 1 e 2), Zona Residencial 2 e 3 (ZR 2 e 3), Area Especial de Interesse
Cultural (AEIC) e Zona Especial 2 (ZESP 2), os afastamentos minimos permitidos serdo
correspondentes ao niimero de pavimentos da edificagdo e as classes viarias das vias em que
situem, de acordo com o Quadro 3, no Anexo Il, destaLei.

Art. 66 - Serdo isentos de afastamentos laterais ou de fundos, em,
no maximo, 2 (duas) das divisas do terreno, os imoéveis situados em ZR2, ZR3, ZM1, ZM2,
AEIC, ZCS1, ZCS2, ZESP2, desde que tenham até 4 (quatro) pavimentos, sendo que nas outras
divisas o afastamento minimo obrigatorio € de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros).

§ 1° - Se voltados para o afastamento de fundos existirem
compartimentos de permanéncia prolongada, o afastamento minimo obrigatorio sera de 2,0 m
(dois metros), para edificagdes de até 4 (quatro) pavimentos.

§ 2° - Para imoveis situados nas demais Zonas Urbanas onde sdo
permitidos mais de 4 (quatro) pavimentos, os afastamentos lateral e de fundos minimos serdo de
acordo com o Quadro 3, do Anexo Il desta Lei, em fun¢ao do niimero de pavimentos.

Art. 67 - Serdo isentos de afastamento frontal, os iméveis de uso
nao residencial, com até 4 (quatro) pavimentos, situados em vias locais inseridas nas Zonas
Residencial 2 e 3 (ZR 2 e 3), na Zona Mista 2 (ZM 2), e na Area Especial de Interesse Cultural
(AEIC) e Zona Especia 2 (ZESP 2).

Paragrafo unico - NoOsS imoveis de uso nao residencial,
mencionados no caput deste artigo, o afastamento frontal minimo correspondera a
complementagdo da medida de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) na largura do
passeio existente, contada a partir do meio-fio.

Art. 68 - Nas Zonas Especiais de Interesse Social 2A (ZEIS 2A) e
2B (ZEIS 2B), serao isentos de afastamento frontal qualquer imovel que ndo apresente vaos de
iluminagdo e ventilagao voltados para a via.
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Paragrafo unico - Caso hga abertura de vaos, o afastamento
frontal minimo ¢ de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros).

Art. 69 - Nos imoveis de uso ndo residencial, com até 4 (quatro)
pavimentos, situados nas vias locais inseridas nas Zonas de Comércio e Servigos 1 (ZCS 1), o
afastamento frontal minimo correspondera a complementagdo da medida de 3,00m (trés metros)
na largura do passeio existente, contada a partir do meio-fio.

Paragrafo tnico - Quando a ZCS2 estiver inseridaem ZM2, ZR2,
ZR3, ZCH2, ZCH3, ZEIS e AEIC, o afastamento minimo frontal para imoveis de uso ndo
residencial, também correspondera a complementagdo da medida de 3,0 m (trés metros) na
largura do passeio, contada a partir do meio-fio.

Art. 70 - Nos iméveis de uso ndo residencial situados na Zonas
Mista 1, o afastamento frontal minimo obrigatdrio correspondera a 5,00m (cinco metros), a partir
do ainhamento, para edificagdes de até 4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo unico - Quando a ZM1 estiver inseridaem ZCS1, ZM2,
ZR2, ZR3, AEIC, ZCH2, ZCH3 e ZEIS, o afastamento minimo frontal para imoveis de uso nao
residencial, também correspondera a 5,00m (cinco metros), a partir do alinhamento, para
edificagoes de até 4 (quatro) pavimentos.

Art. 71 - Para edificagdes de uso residencial situadas em ZR2,
ZR3, ZCSl, ZCS2, ZM1, ZM2, AEIC, ZESP2, o afastamento frontal minimo obrigatdrio
correspondera a 3,00m (trés metros), a partir do alinhamento, para edificagdes de até 4 (quatro)
pavimentos.

Art. 72 - Para imoveis situados nas Zonas Urbanas onde sdo
permitidos mais de 4 (quatro) pavimentos independente do tipo de uso, o afastamento frontal
Minimo a ser atendido € o que consta no Quadro 3 do Anexo II desta Lei.

Art. 73 - Nos imoveis de uso misto, as partes destinadas ao uso
residencial terdo os mesmos pardmetros para afastamentos minimos previstos para as edificagoes
de uso residencial exclusivo e as partes destinadas aos demais usos, atenderdo os parametros
previstos para as edificagdes de uso ndo residencial.

Art. 74 - O afastamento frontal minimo em cada uma das
edificacdes de unidade autdnoma situada em condominios urbanisticos devera ser igual ao
previsto para a Zona Urbana em que se situe, independentemente da unidade predial estar
voltada para logradouro pablico ou para via de circula¢@o interna.

Paragrafo unico - Os afastamentos laterais e de fundos minimos
entre edificagdes de unidades auténomas distintas nos condominios urbanisticos, obedecera ao
calculo da soma dos afastamentos laterais e de fundos minimos exigidos para 2 (dois) iméveis
contiguos para a Zona Urbana em que se situe o empreendimento.
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Subsecao VI
Da Taxa de Permeabilidade Minima do Terreno

Art. 75 - A taxa de permeabilidade do terreno minima exigida sera
de:

I — 15% (quinze por cento) de area livre para imdveis com terreno
com 4rea igual ou inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados);

IT - 20% (vinte por cento) de area livre para imdveis com terreno
com 4rea superior a 500m? (quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico - Estardo isentos da taxa de permeabilidade do
terreno minima os imovei s que apresentarem solugéo técnica que viabilize a infiltragdo das aguas
pluviais, devidamente aprovado na concessionaria responsavel pelo abastecimento de agua e
esgoto, e conforme modelo a ser definido por regulamentagio.

Art. 76 - Para quaquer edificagdo, reforma, acréscimo ou
regularizagido nos imoveis situados na Macrozona de Adensamento Controlado, prevista na Lei
do Plano Diretor de Uberaba, sera exigida a execugdo de pogo de infiltragdo das aguas pluviais,
gue podera ser executado dentro do lote ou no passeio em frente ao lote, mediante consulta a
concessionaria responsavel pelo abastecimento de agua e esgoto.

Secao I1I
Das Vagas para Veiculos

Art. 77 - Serdo exigidas vagas para veiculos, nas novas edificacdes
e naquelas onde houver mudanga de uso, tendo sido reformadas ou nao, segundo os usos e as
atividades, de acordo com o Quadro 4, no Anexo || destaLei.

Paragrafo unico - Nos imoveis reformados sem mudanga de uso,
mas com acréscimo de area, as exigéncias de vagas para veiculos deverdo atender ao tipo de uso

conforme 0 Quadro 4, do Anexo |l desta Lei, sendo considerada a area total apds o acréscimo.

Art. 78 - Quando aplicaveis, as exigéncias de vagas para veiculos
deverio ser atendidas, no interior do lote considerado.

§ 1° - Admite-se o cumprimento das exigéncias de vagas para
veiculos externamente ao lote, distante, no méaximo, 150m (cento e cingiienta metros) do imével,

nas seguintes situagdes:

I - iméveis reformados sem mudan¢a de uso, mas com acréscimo
de area;

IT - iméveis com mudanca de uso, reformados ou hio;

III - imoveis situados nas Areas ou Unidades Especiais de Interesse
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Cultural, previstas naLei do Plano Diretor de Uberaba.

§ 2° - Em virtude das caracteristicas do logradouro e, com base em
parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor, essa distancia podera ser
maj orada.

§ 3% - O cumprimento da exigéncia mencionada no caput se dara
em lote proprio ou arrendado, com durag¢@o do contrato pelo mesmo de duragdo da atividade do
lote considerado.

Art. 79 - As vagas para veiculos poderdo ser condominiais, sendo
obrigatéria a demarcagao das vagas.

Art. 80 - Considerase para dimensionamento das vagas para
veiculos, as areas minimas por veiculo previstas no Codigo de Obras e Edificacdes de Uberaba.

Paragrafo tinico - No calculo do dimensionamento das vagas para
veiculos deverdo ser atendidas as exigéncias previstas pela legislagdo federal aplicavel relativa a
acessibilidade.

Art. 81 - Nosimoéveis com 2 (duas) ou mais testadas, o acesso para
as vagas dos veiculos devera ser feita pela via de menor nivel hierarquico.

Art. 82 - Nos condominios urbanisticos, o nimero de vagas para
veiculos para cada unidade autdnoma serd na propor¢do exigida para cada um dos imoveis
situados na Zona Urbana em que se situem, e de acordo com 0s usos e atividades previstos no
Quadro 4, no Anexo |1 desta Lei.

Secao IV
Das Instalacoes Especiais

Subsecao I
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 83 - Instalagdes especiais sdo equipamentos potencialmente
causadores de interferéncia ambiental negativa e de risco ao bem-estar e a satde da populagéo,
guer sgjam publicas ou privadas.

Paragrafo unico - Consideram-se instalagdes especiais:

I -  estagbes de radiocomunicagdo dos servigos de
telecomunicagdes;

II - torres de transmissio de alta tens3o.

Art. 84 - Para autorizagdo de instalagdes especiais nas unidades de
conservagdo ¢ nas areas de entorno de bens tombados e inventariados, deverdo ser ouvidos os
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orgaos de tutela federal, estadual ou municipal competentes.

Art. 85 - A implantacdo das instalagdes especiais devera ser feita
em obediéncia aos principios e normas federais, estaduais e municipais pertinentes a matéria.

CAPITULO IV ,
DA APLICACAO DE INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao I
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Subsecao I
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 86 - Para obter as licengas ou autorizagdes para construgao,
ampliagdo ou funcionamento, sujeitam-se a0 Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), os
seguintes empreendimentos e atividades:

I- comércio de produtos alimenticios, com area 1util igual ou
superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

II- comércio atacadista e depodsitos com area util igual ou
superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados), em Zona Mista 1 (ZM 1), Zona de Comércio e
Servigos 2 (ZCS 2) ou Zonas Empresariais 6A e 6B (ZEMP 6A e ZEMP 6B);

III - comércio e reciclagem de sucata e ferro velho, exceto na
Zona Especial 1 (ZESP 1);

IV - comércio de explosivos com armazenamento;

V - outros tipos de comércio e servigos com area util igual ou
superior a4.500m? (quatro mil e quinhentos metros quadrados);

VI - depodsitos ou postos de revenda de gas com 3.000 (trés mil)
botijoes ou mais ou 39.000kg (trinta e nove mil quilos) de peso em gas liquefeito de petroleo -
GLP (classes 4 € 5);

VII - edificagdes de segurancga publica;

VIII - estabelecimentos de ensino, e escolas especiais;

IX - estabelecimentos de recreagdo e desportos com area util
superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

X- hospital;

XI- hotel ou motel com area util igual ou superior a 2.500m?
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(dois mil e quinhentos metros quadrados);

XII - templo e locais de culto em geral com area util superior a
1.500m? (um mil e quinhentos metros quadrados);

XIII - postos de abastecimento de combustiveis para veiculos e de
servigos;

XIV - empreendimentos edificados localizados em terreno com
area superior a 2ha (dois hectares);

XV - empreendimentos de parcelamento do solo, localizados em
terreno com area igual ou superior a 25ha (vinte e cinco hectares);

XVI - empreendimentos com area total de constru¢do superior a
5.000m? (cinco mil metros quadrados);

XVII - casas noturnas, danceterias, casas de shows, casas de festas,
eventos e espetaculos ¢ boliche;

XVIII - garagens e estacionamentos para mais de 50 (cinqiienta)
veiculos, em Zona de Comércio e Servigos 1 € 2 (ZCS 1 e ZCS 2) e em Zonas Mistas 1 e 2 (ZM
leZM 2);

XIX - edificios-garagem comerciais,
XX - funeraria com saldo para velorios;

XXI - empreendimentos comercials, industriais e de servigos com
demanda por nimero de vagas de estacionamento superior a 100 (cem), de acordo com as
exigéncias do Quadro 4, do Anexo II desta Lei;

XXII - venda e guarda de maquinas e equipamentos pesados
agricolas e de construcdo, exceto nas Zonas Empresariais 6A e 6B (ZEMP 6A e ZEMP 6B);

XXIII - cemitério, terminais rodoviario, aéreos, ferroviarios e de
carga.

Art. 87 - Sujeitam-se a analise do Grupo de Trabalho Executivo do
Plano Diretor, que verificara a necessidade da apresentacdo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV), para obterem as licengas ou autorizagdes para construgdo, ampliacdo ou
funcionamento, as seguintes atividades:

I- comércio atacadista e depositos com area util igual ou
superior a 1.000m? (hum mil metros quadrados) e inferior a 2.000m? (dois mil metros
guadrados), em Zona Mista 1 (ZM 1), Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS 2) ou Zonas
Empresariais 6A e 6B (ZEMP 6A e ZEMP 6B);
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II- hotel, motel ou alojamentos especializados e similares com
area (til igual ou superior a 1.000m? (hum mil metros quadrados) e inferior a 2.500m? (dois mil e
guinhentos metros quadrados);
IIT - clinicas veterinarias com internagdo ou hotel para animais;
IV- templo e locais de culto em geral com area edificada
superior a 350m? (trezentos e cingiienta metros quadrados) e inferior a 1.500m® (um mil e
guinhentos metros quadrados);

V- academias de ginastica, lutas, quadras de esportes e
similares,

VI- cinemas e teatros;

VII - garagens de onibus, transportadoras com garagem e
empresas de locagdo ou venda de veiculos automotivos;

VIII - clubes esportivos e estadios;
IX - serraheria, marmoraria, marcenaria, serraria, carpintaria,
jateadora, fabrica de pré-moldados, deposito de materiais de constru¢do com material grosso,

exceto quando situados nas Zonas Empresariais e na Zona Especial 1 (ZESP 1);

X -  oficina mecanica com funilaria e pintura, exceto quando
Situados nas Zonas Empresariais e na Zona Especial 1 (ZESP 1);

XI - outros tipos de estabelecimentos de comércio e servigos
com 4area edificada igual ou superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

XII - instalagdes especiais, conforme definidas no artigo 83 desta
Lei;

XIII - clinicas de recuperagdo e satide nas Zonas de Chacaras 2 e 3
(ZCH 2eZCH3);

XIV - parques de diversdes, circos;

XV - jardim botanico, zooldgico, aquarios;

XVI - edificagdes  institucionais como  prefeitura, centro
administrativo, camara municipal, unidades do poder judiciario, foruns, tribunais, o6rgios e

entidades federais, estaduais e municipais,

XVII - lanchonetes, bares, restaurantes e similares.
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§ 12 - Na verificagio da necessidade da apresentagio do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga, o Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor observara o
potencial impacto causado pelaimplantagio da atividade sujeitaa analise, em relagdo a:

I — sobrecarga na infra-estrutura urbana;
II — diminui¢do do dinamismo das atividades produtivas locais;
III - alteragdes no ambiente urbano.

§ 22 - O prazo para deliberacio sobre a necessidade da apresentacio
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga sera de 45 (quarenta e cinco) dias.

Art. 88 - A exigéncia do EIV nido elimina a necessidade do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), nem de qualquer outra andlise ou licenga ou autorizacdo
exigida pararedizagio da atividade ou instalagdo do empreendimento.

Paragrafo tunico - As informagdes contidas no Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA), quando exigido pelo 6rgdo estadual competente, formulado para o
mesmo empreendimento ou atividade sera aceito pelo 6rgao municipal competente em relagao
aos pontos comuns exigidos pelo EIV.

Subsecao 11
Das Medidas Atenuantes e Compensatdrias

Art. 89 - O Municipio podera condicionar a expedi¢do da licenca
ou autorizagdo do empreendimento ou atividade sujeita ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga ao cumprimento de medidas atenuantes e compensatérias que minimizem o0s
impactos urbanos.

Paragrafo tnico - A implantagdo e, conforme o caso, a
manutencao das medidas atenuantes e compensatorias sera feita as expensas do interessado no
licenciamento, no prazo indicado no ato de aprovagio, sob pena de:

I - ndo expedigdo da licenca ou da autorizagdo para funcionamento
ou do habite-se, caso a implantagdo das medidas atenuantes e compensatorias seja condi¢do
prévia para esses atos;

IT - multa aplicavel simultaneamente a qualquer outra penalidade,
cujo valor sera equivalente ao valor cobrado pela infragdo correspondente a auséncia de licenca
para construgio;

III - embargo da obra, apés 30 (trinta) dias do decurso do prazo
exigido para cumprimento da medida compensatoria ou atenuante;

IV - suspensio das atividades, apds 30 (trinta) dias do decurso do
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prazo para cumprimento da obrigagdo ou da descontinuidade na manuteng¢ao da medida exigida;

V - cassxdo da licenga, apds 60 (sessenta) dias do decurso do
prazo para o cumprimento da obrigacdo ou da descontinuidade na manuten¢do da medida
exigida.

Art. 90 - No licenciamento ou na autorizagdo de empreendimentos
e atividades submetidas ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga poderao ser exigidas uma
ou mais das seguintes medidas compensatorias, quando potencial causador de:

I — aumento no adensamento populacional:

a) implantagdo de praga ou area verde;

b) construgao de creche;

c) construgao de escola de ensino fundamental;

d) construgao de outro equipamento comunitario;

IT — diminuigdo do dinamismo das atividades produtivas locais:

a) reserva de postos de trabalho para a populagao local dentro
do empreendimento;

b) recolocagao do profissional em postos de trabalho para
pessoas af etadas;

c) cota de produtos locais a serem comercializados no novo
estabel ecimento;

d) reciclagem profissional para as pessoas af etadas;

III - sobrecarga nainfra-estrutura urbana:

a) investimentos no sistema viario local (construgdo de obras-
de-arte, abertura ou alargamento de vias);

b) facilitagdo na circulagdo de veiculos e pedestres (melhorias
na sinalizagio do transito, execugdo de abrigos em paradas de transportes coletivos, aumento no
nimero de vagas para estacionamento e nas areas para carga e¢ descarga de mercadorias e
embarque e desembarque de passageiros);

c) reciclagem de residuos sélidos;

IV - ateragdes no ambiente urbano:

a) diminui¢do na area construida permitida por esta Lei;
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b) reserva de area verde ou coletiva no interior do
empreendimento ou estabel ecimento;

c) isolamento acustico;
d) recuos ou alteracdes na fachada frontal;
e) restri¢ao da area de publicidade do estabelecimento;

f) manutencdo de area permeavel acima da taxa de
permeabilidade minima exigida;

g) restauracdo de prédios historicos.

§ 1° - Outras medidas compensatérias poderdo ser definidas para o
empreendimento ou atividade sujeita ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

§ 2° - Asconstrugdes e pragas mencionadas no inciso I deste Artigo
deverio ser doadas ao Municipio.

Art. 91 - O Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor opinara
previamente e submetera a Camara Técnica de Infra-Estrutura do COMAM - Conselho
Municipal de Meio Ambiente sobre a concessio da licenga e adogao de medidas atenuantes ou
compensatorias.

Art. 92 - As medidas compensatorias ndo poderdo ser utilizadas
para flexibilizar parametros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislagdo
urbanistica ou ambiental aplicavel.

Subsecao 111
Da Elaboracio e Apreciacdo do Estudo Prévio do Impacto de Vizinhanca

Art. 93 - A elaboragdo e apreciagdo do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga, incluindo a fixagdo de medidas compensatérias e atenuantes, observarao:

I- diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do
empreendimento ou atividade;

II- programas e projetos governamentais, propostos e em
implantagao na area de influéncia do empreendimento ou atividade;

III - normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 94 - Asinformagdes e conclusdes do EIV serfo condensadas e
escritas em linguagem objetiva e compreensivel no Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV).
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§ 1% - Entende-se por Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, 0
instrumento que reine o conjunto de estudos e documentos destinados a identificagdo ¢ a
avaliagdo dos impactos negativos e positivos decorrentes da implantagdo de empreendimento ou
de atividade em determinado local, e que visem, ao final, estabelecer medidas que propiciem a
redugdo ou eliminagdo dos possiveis impactos negativos potenciais ou efetivos.

§ 2° - ORIV sera elaborado por, no minimo, 2 (dois) profissionais
com habilitagdo pertinente aos trabalhos e levantamentos a serem realizados, cadastrados no
orgao municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano.

Art. 95 - O RIV devera conter, no minimo:

I - caracterizagdo do empreendimento ou atividade, contemplando:

a) locaizagao e area de influéncia;

b) destinagao e atendimento ao publico, se for o caso;

c) normas federais, estaduais ou municipais incidentes;

d) equipamentos urbanos e comunitarios ¢ servigos publicos
exigidos, sempre que possivel, com quantificagio;

II - caracterizagio da area de influéncia, analisando:

a) equipamentos urbanos e comunitarios existentes e a serem
utilizados pelo empreendimento ou atividade ou por seus usuarios e empregados;

b) servigos publicos oferecidos e a serem utilizados pelo
empreendimento ou atividade ou por seus usuarios e empregados;

c) normas federais, estaduais ou municipais incidentes;

d) componentes dos sistemas de mobilidade e ambiental
previstos na Lei do Plano Diretor de Uberaba.

III - avaliagao do impacto potencial ou efetivo, considerando:

a) estimativa do aumento no nimero de residentes ou usuarios
naarea de influéncia;

b) demanda adicional por equipamentos urbanos e
comunitarios ou servigos urbanos existentes na localidade, sempre que possivel, quantificando-a,
especia mente por infra-estrutura urbana e transporte puablico;
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c) niveis de ruidos emitidos, se for o caso, com avaliacdo da
poluig¢do sonora provocada;

d) estimativa de geragdo e intensificacao do trafego, sempre
gue possivel, quantificando-0, correspondentes ao impacto de trafego gerado, se for o caso;

e) influéncia na ventilagdo e na iluminagdo naturais e no
sombreamento sobre imadveis vizinhos, se for o caso;

f) estimativa de geragdo de empregos diretos e indiretos;

g) demais beneficios gerados pela implantagio do
empreendimento ou atividade;

h) alteragdes na paisagem urbana;

i) efeitos relacionados com planos, programas e projetos
governamentais previstos ou em implantagio na area de influéncia;

j) valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria decorrente do
empreendimento ou atividade.

IV - proposi¢io de medidas atenuantes e compensatorias,
considerando todas as alternativas técnicas possiveis, estimando-se 0 custo e descrevendo-se 0s
efeitos esperados da implantagao.

Paragrafo tinico - Em razdo dos tipos de impactos identificados e
da localizagao do empreendimento ou atividade, o 6rgdo municipal competente podera exigir a
analise de outros aspectos.

Art. 96 - O RIV apresentado, apos aceito para analise pelo 6rgdo
municipal competente, devera ficar a disposi¢do para consulta por qualquer interessado pelo
prazo minimo de 30 (trinta) dias.

Art. 97 - Sera designada pelo menos uma audiéncia publica para
discussio do RIV, quando houver solicitagdo de:

I - pelo menos 15 (quinze) cidadaos, devidamente identificados;

IT - pelo menos 3 (trés) entidades da sociedade organizada com
atuacdo em questdes urbanas ¢ ambientais;

III - qualquer 6rgdo ou entidade federal, estadual ou municipal de
controle urbano ou ambiental, incluindo-se o Ministério Publico;

IV - Grupo de Traba ho Executivo do Plano Diretor;
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V — Secretaria responsavel pelo planejamento e controle urbano;

VI — Cimara Técnica de Infra-Estrutura do COMAM — Conselho
Municipa de Meio Ambiente;

VII - Conselho Municipal de Plangamento e Gestiao Urbana;

§ 1° - O prazo para solicitagio de audiéncia publica é de 15
(quinze) dias contados a partir do fim do prazo para consulta previsto no artigo anterior desta
Lel.

§ 2° - A audiéncia publica devera ser marcada e divulgada com

antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Art. 98 - O prazo para expedi¢do de licenga ou autorizagdo com a
exigéncia de EIV-RIV ¢ de:

I - 60 (sessenta) dias quando ndo for exigida audiéncia publica;

IT - 60 (sessenta) dias acrescidos de 30 (trinta) dias para cada
audiéncia publica.

Art. 99 - Cabera recurso ao Secretario Municipal responsavel pelo
plangjamento e controle urbano, por solicitagdo do interessado, no prazo de 5 (cinco) dias tteis
de sua publicagdo, a decisdo que:

I - exigir a adequacdo da documentagdo apresentada ou
complemento das informagdes no Relatorio de Impacto de Vizinhanga;

I — ndo aceitar o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga para
fins de analise.
Secao 11
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 100 - O direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento do terreno basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento do terreno maximo mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario nas
seguintes areas:

I - Macrozona de Consolidagao Urbana;

I - Macrozona de Adensamento Controlado, exceto nas seguintes
areas:

a) suj eitas a enchentes nas avenidas de fundo de vale;

b) de controle da saturagéo viaria;
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c) de preservagdo do patrimonio historico e cultural.

§ 1° - Entende-se coeficiente de aproveitamento do terreno como a
relacdo entre a area edificavel e a area do terreno.

§ 2° - Os coeficientes de aproveitamento do terreno basico e
Mmaximo para os imoveis situados nas Macrozonas de Consolidacdo Urbana e de Adensamento
Controlado estdo definidos no Quadro 5 do Anexo II desta Lei, em conformidade com a Lei do
Plano Diretor (Lei Complementar n° 359/2006).

§ 3° - A aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir na
Macrozona de Adensamento Controlado esta sujeita a utilizagdo de solugdo tecnoldgica para a
drenagem de aguas pluviais.

Art. 101 - O vaor da contrapartida referente a aplicagdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba sera
correspondente a0 beneficio financeiro agregado ao imoével, tendo por base o potencial
construtivo adicional adquirido em relagio a area total edificavel.

Art. 102 - O céalculo do valor da contrapartida para aplica¢do da
Outorga Onerosa do Direito de Construir sera determinado pela equagdo Bf = At x Vm x Cp x
Ip, onde:

I - Bf = beneficio financeiro com 0 aumento do potencial
construtivo no imovel;

II - At = area total do terreno;

III - Vm = valor do metro quadrado do terreno do imovel
submetido a aplica¢ao da Outorga do Direito de Construir;

IV - Cp = diferenga entre o coeficiente de aproveitamento
pretendido e o coeficiente de aproveitamento basico permitido de acordo com a zona em que se
situe o imovel;

V - Ip = indice de planejamento (variavel de 0,3 a 0,5).

§ 1° - A referéncia para o célculo do valor do metro quadrado do
terreno ¢ o valor do metro quadrado do terreno utilizado na planta de valores para fins de

cobranga do Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imoveis (ITBI).

§ 2% - A decisio sobre o indice de planejamento a ser aplicado
cabera ao Grupo de Trabalho Técnico do Plano Diretor, observando:

I — aumento no adensamento populacional;
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II — capacidade suporte com acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios;

IIT - sobrecarga na infra-estrutura urbana relativa ao saneamento
basico, sistema viario e de transportes;

IV - alteragdes no ambiente urbano;
V — aumento do dinamismo das atividades produtivas locais.

Art. 103 - Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa
do direito de construir serdo aplicados exclusivamente para:

I — composi¢ao do Fundo de Bem Estar Social;

Il — aquisigdo de areas destinadas a promogdo da habitagdo de
interesse social;

IIT — execugdo de melhorias na infra-estrutura urbana nas areas de
maior caréncia.

Art. 104 - O pagamento do valor pecuniario da contrapartida na
aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser substituido, mediante outras
contrapartidas prestadas pelo beneficiario de valor equivalente, tais como:

I — doagdo de terreno para promogdo de habitagdo de interesse
social;

II — constru¢do de habitagdo de interesse socia em imoveis
publicos;

IIT — execugdo de obras de urbanizacdo em Zonas Especiais de
Interesse Social;

IV — execucdo de obras relacionadas ao saneamento basico, nas
areas de maior caréncia.

Art. 105 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser
efetivada pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano, com base em
parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor.

Paragrafo tinico - O parecer técnico referido no caput deste artigo
devera conter minimamente:

I - diretrizes urbanisticas que orientem a analise do pedido da
outorga;
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IT - célculo do valor da contrapartida a ser paga pelo beneficiario
de acordo com as disposi¢des indicadas nesta Lei.

Art. 106 - O pagamento da contrapartida nao elimina a imposi¢ao
de medidas atenuantes ou compensatorias quando o imdvel ou a atividade que nele for exercida
estiver sujeito ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

Art. 107 - A aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
s6 podera se dar para imoveis situados em areas onde haja previsio de coeficiente de
aproveitamento do terreno maximo.

Art. 108 - Serdo dispensados do pagamento de contrapartida na
aplicagdo da Outorga do Direito de Construir os seguintes casos:

I - empreendimentos que integram programas de habitagio de
interesse social, nas Zonas Especiais de Interesse Socid;

II - empreendimentos localizados em Unidades Especiais de
Interesse Cultural previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba, quando necessario para
promover arevitalizagao e aqualificagdo ambiental da unidade.

Art. 109 - As areas objeto de aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir deverdo ser sistematicamente monitoradas para avaliagdo dos impactos
causados pela aplicagdo do instrumento sobre a Cidade de Uberaba.

§ 1° - A avaliagio referida no caput deste artigo podera determinar
alteracdes nos critérios e procedimentos para aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, mediante lei municipal especifica.

§ 2° - A concessio da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser suspensa em toda a Cidade ou parte dela, por ato do Executivo Municipal, quando

constatado efeito negativo sobre a qualidade ambiental e urbana de Uberaba.

Secao 111
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 110 - O Executivo Municipal podera autorizar o proprietario
de imodvel urbano, privado ou putblico, a transferir o direito de construir previsto na legislagao
municipal, para o referido imovel, quando ele for considerado necessario para fins de:

I - implantagido de equipamentos urbanos e sociais,

II - preservagdo do patrimoénio historico e cultural;

III — preservagao do patrimonio ambiental natural;

IV — ampliagao do Aeroporto de Uberaba;
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V - implementagdo de programas de controle das enchentes nas
areas sujeitas a inundagdes localizadas na bacia do corrego das Lages.

§ 1° - Natransferéncia do direito de construir sera deduzida a area
construida e utilizada no imdvel previsto no caput deste artigo.

§ 2° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
transferir a0 Municipio a propriedade de seu imével para os fins previstos nos incisos I a V do
caput deste artigo.

§ 3° - Na hipotese prevista no § 20 deste artigo sera considerado,
para fins da transferéncia, todo o potencial construtivo incidente sobre o imovel,
independentemente de haver edificacio.

§ 4° - O proprietario recebera o certificado de potencial construtivo
que podera ser utilizado diretamente por ele ou alienado a terceiros, parcial ou totalmente,

mediante escritura pablica.

§ 5° - A transferéncia do direito de construir podera ser instituida
por ocasiao do parcelamento do solo para fins urbanos nas seguintes situagoes:

I - quando forem necessarias areas publicas em quantidade superior
as exigidas pela lei de parcelamento do solo urbano;

II - quando forem necessirias areas para implementagdo de
programas de habitagdo de interesse social.

Art. 111 - O potencial construtivo passivel de ser cedido na
aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir prevista na Lei do Plano Diretor de Uberaba
sera correspondente a area de construcdo adicional em relag@o a area total construida existente,
tendo por base o coeficiente de aproveitamento do terreno basico na Macrozona onde se situa o
imével cedente.

Paragrafo unico - O calculo da area transferivel pelo imével
cedente ¢ dado pela seguinte equagdo Atc = (Cb x At) — Ac, onde:

I - Atc = area transferivel do imovel cedente, em m?;

II - Cb = coeficiente de aproveitamento do terreno basico na
Macrozona onde se situa 0 imével cedente;

III - At = 4rea total do terreno, em mz;
IV - Ac = 4rea total construida, em m?.

Art. 112 - Caso o valor do metro quadrado do terreno cedente do
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direito de construir sgja igual ou maior do que o valor do metro quadrado do terreno receptor, a
transferéncia da area podera ser até igual a maxima admissivel na Macrozona onde se situa o
imével receptor, considerando o coeficiente maximo de aproveitamento.

Paragrafo unico - Os valores do metro quadrado dos terrenos
cedente e receptor do direito de construir serio medidos com base nos critérios utilizados na
apuracao do Imposto de Transmiss@o Intervivos de Bens Imoveis (ITBI).

Art. 113 - No caso inverso do previsto no artigo anterior, sendo o
valor do metro quadrado do terreno cedente do direito de construir inferior ao valor do metro
quadrado do terreno receptor, a area transferida ao imével receptor devera ser, no maximo, igual
a0 produto da area transferivel do imével cedente pelo valor do metro quadrado do terreno
cedente, dividido pelo vaor do metro quadrado do terreno receptor.

Paragrafo unico - O calculo da area a ser transferida ao imovel
receptor correspondente ao disposto no caput deste artigo ¢ apurado na formula Atr < Atc x Vmc,
onde: vmr

I - Atr = 4rea transferida ao imovel receptor;
II - Atc = area transferivel do imovel cedente;

IIT - Vmc = valor do metro quadrado do terreno cedente com base
nos critérios utilizados na apuragdo do ITBI;

IV - Vmr = valor do metro quadrado do terreno receptor com base
nos critérios utilizados na apuracdo do ITBI.

Art. 114 - Na Transferéncia do Direito de Construir, os imoveis
receptores do potencial construtivo deverao se situar em Macrozonas Urbanas onde haja previsio
de coeficiente de aproveitamento do terreno maximo.

Art. 115 - Os procedimentos para efetivar a Transferéncia do
Direito de Construir terdo inicio através de solicitagdo pelo proprietario de imovel cedente para
transferéncia do potencial construtivo, ao 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento e
controle urbano, tendo por base um parecer técnico do Grupo de Trabalho Executivo do Plano
Diretor.

Paragrafo tnico - O parecer técnico referido no caput deste artigo
devera conter minimamente:

I - diretrizes urbanisticas que orientam a analise do pedido da
transferéncia do potencial construtivo;

II - célculo do potencial construtivo passivel de ser cedido a um
imovel receptor, de acordo com as disposi¢des indicadas nesta Lei.
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Art. 116 - Com o laudo favoravel relativo a aplicagdo da
Transferéncia do Direito de Construir, o 6rgdo municipal responsavel pelo controle urbano
expedira certificado, informando a area total do potencial construtivo do terreno passivel de ser
transferida

Art. 117 - Paraefetivagdo da Transferéncia do Direito de Construir,
devera ser feita solicitagdo por interessado em receber potencial construtivo adicional, ao 6rgido
municipal responsavel pelo controle urbano, tendo por base um parecer técnico do Grupo de
Trabalho Executivo do Plano Diretor.

Paragrafo unico - Do parecer técnico mencionado no caput deste
artigo constara a quantidade de area correspondente ao potencial construtivo a ser transferido,
respeitado o limite maximo permitido na Macrozona onde se Situa 0 imodvel receptor,
considerando o coeficiente maximo de aproveitamento, ¢ o saldo remanescente do potencial
construtivo do terreno cedente, quando for o caso.

Art. 118 - Consumada a Transferéncia do Direito de Construir, o
potencial construtivo transferido ficara vinculado ao imoével receptor, sendo vedada nova
transferéncia pelo imével cedente, exceto no caso de haver saldo remanescente.

Art. 119 - O Municipio devera manter registro das transferéncias
do direito de congtruir ocorridas, constando 0s imoéveis cedentes e receptores, bem como os
respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Paragrafo tnico - Deverdo ser averbadas nos registros dos
imoveis todas as transagdes efetuadas, tanto no imével cedente como no imével receptor.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Das Edificacoes e Atividades Desconformes

Art. 120 - Consideram-se edificacdes ou atividades desconformes
aquelas preexistentes a vigéncia desta Lei, em desacordo com os parametros para intensidade de
ocupagdo ou uso do solo previstos nesta Lei para as respectivas Zonas em que se situem.

§ 1° - Fica assegurada a renovagio da licenga de localizagdo e
funcionamento para os estabel ecimentos cujas atividades sejam enquadradas nos casos previstos
neste artigo, se estiverem regularizadas na data da aprovagao da Lei, ¢ desde que ndo haja
alteragdo de razdo social ou do proprietario do estabelecimento.

Art. 121 - As edificagdes ou atividades desconformes podem ser
classificadas como compativeis ou incompativeis.

Art. 122 - Edificagdes ou atividades compativeis sdo aquelas que
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apesar de ndo se enquadrarem entre as edifica¢des ou atividades permitidas para a Zona onde se
situam, apresentam condigdes relativas ao dimensionamento ou ao funcionamento que nao a
descaracterizam e ndo comprometem a satde, a seguranga e o bem-estar da vizinhanga.

§ 1° - Fica assegurada a ampliagdo ou reforma nas edificagdes
compativeis ou nos prédios que abriguem atividades compativeis, desde que o setor municipal
responsavel pelo licenciamento, em conjunto com o Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor :

I - proceda a avaliagdo dos niveis de incompatibilidade, com base
nos parametros estabelecidos para a apreciagdo do Relatorio de Impacto de Vizinhanga, previsto
nesta Lei;

I — solicite as providéncias de redugdo das incompatibilidades
verificadas, ou adogdo de medidas atenuantes ou compensatorias, resguardadas as peculiaridades
daedificagdo ou atividade.

§ 2° - Podera ser solicitado ao proprietario da edificagdo ou da
atividade mencionada no caput deste artigo, o fornecimento de dados para analise do setor de
licenciamento e Grupo Técnico Executivo do Plano Diretor, ou ainda, exigéncia de apresentacao
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e Relatorio de Impacto de Vizinhanga, conforme
Secdo [ do Capitulo IV desta Lei.

Art. 123 - Edificagoes ou atividades incompativeis sdo aquelas que
nao se enquadram nos parametros de intensidade de ocupagdo ou de uso do solo permitidos para
as respectivas Zonas em gue se Situam e que descaracterizam a area em que se encontram ou
comprometem a seguranga e o bem-estar da vizinhanga.

Paragrafo unico - Ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou
reforma nas edificagdes incompativeis ou prédios que abriguem atividades incompativeis, exceto
referentes as obras de seguranga e higiene das edificagdes exceto quando forem adotadas
medidas atenuantes ou compensatorias de tal modo que as atividades possam ser consideradas
compativeis, mediante aplicacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga.

Secao 11
Dos Parametros para Zonas Especiais de Interesse Social 1

Art. 124 - Os parametros para o uso e a ocupagdo do solo de cada
uma das Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) serdo definidos e aprovados, em
conjunto com o projeto de parcelamento do solo da area, por ato do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico - Na defini¢ao dos parametros para o uso ¢ a
ocupagdo do solo das ZEIS 1 deverdo ser observados os seguintes itens:

I — manuten¢do dos padrdes de ocupagdo adotados no local,
gjustados as condi¢des minimas de seguranga e salubridade;

II - adequagdo das exigéncias de regulamentagdo do uso e
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ocupagdo do solo as condigdes fisicas e geograficas especificas locais;

IIT - divulgacdo da legislagdo urbanistica em formato simplificado
para a populagio residente.

Art. 125 - O uso predominante nas ZEIS 1 sera o residencial
unifamiliar, sendo admitidos os usos misto e nao residencial.

§ 1° - As atividades de uso misto e ndo residencial serdo admitidas
desde que atendam as seguintes condigdes:

I - as caracteristicas dos lotes e das edificacOes no interior das
respectivas ZEIS 1 para o desenvolvimento das atividades permitam garantir a seguranga e o
bem-estar da populagao residente;

II - sgjam adotadas medidas atenuantes para tornar as atividades
compativeis com o uso residencial, permitindo garantir a seguranca ¢ o bem-estar da populagdo
residente.

§ 2% - As condigdes do desenvolvimento das atividades de uso ndo
residencial serdo avaliadas quando da regularizagdo de cada ZEIS, tendo como referéncia os
itens adotados para elaboragdo e aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga,
previstos nesta Lei.

§ 3% - A ampliagdo ou reforma nas edificagdes que abriguem usos
nao residencial ja existentes nas ZEIS 1 somente sera aprovada pela Prefeitura caso as atividades
se compatibilizem com os parametros para o uso e a ocupagdo do solo aplicaveis no respectivo
local, exceto referentes as obras de seguranca ¢ higiene das edificagdes.

Art. 126 - Deverdo ser adotados nas novas edificacdes das ZEIS 1,
pelo menos, 0s seguintes parametros relativos a intensidade de ocupagéo:

I — nimero maximo de pavimentos igual a 2 (dois);

Il — afastamentos minimos laterais ¢ de fundos, quando houver
abertura de vaos para iluminagdo ¢ ventilagdo na fachada, iguais a 1,5m (um metro e cingiienta
centimetros).

Paragrafo unico - Outros parametros relativos a intensidade de
ocupagdo do solo poderdo ser definidos quando da regularizagdo de cada uma das ZEIS 1, tendo
como referéncia os pardmetros previstos nesta Lei para a Macrozona em que se Situe e as
particularidades locais.

Art. 127 - A aprovagdo de projetos de edificacdo ou a autorizagio
para instalagdo de atividades nas ZEIS 1 se dara mediante avaliagdo prévia pelo Grupo de
Trabalho Executivo do Plano Diretor de Uberaba, ouvido o Conselho de Bem Estar Social.
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CAPITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 128 - O Municipio, através de ato do Poder Executivo, tera o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicagdo desta Lei, para efetuar a
descrigdo dos limites das Zonas tratadas nesta Lei.

Art. 129 - Serdo examinados de acordo com as exigéncias da
legislacdo vigente a época da solicitacdo, os processos de licenga para obras e edificagdes, bem
como os de licenga para localizagdo e funcionamento.

Paragrafo tnico - NO caso de projeto aprovado anteriormente a
data de vigéncia desta Lei, ¢ que:

I — ndo tenham obtido licenca para construir: deverdo se
reanalisados, de acordo com os parametros desta Lei;

II — tenham obtido licenga para construir, mas ndo deram inicio a
construcao: terdo 60 (sessenta) dias para dar inicio as obras e 1 (um) ano para término das
mesmas, podendo este prazo ser majorado em funcdo do porte da obra, desde que a obra ndo seja
paraisada, e a critério do Conselho de Plangiamento e Gestao Urbana;

IIT — tenham obtido licenca para construir, tenham dado inicio a
construcdao, mas nao tenham concluido as obras: terdo 1 (um) ano para término das mesmas,
podendo este prazo ser mgorado em fungdao do porte da obra, desde que a obra nio seja
paralisada, e a critério do Conselho de Planejamento e Gestdo Urbana;

IV — tenham obtido licenga para construir ¢ tenham finalizado as
obras a época de vigéncia desta lei, mas ndo tenham obtido o “habite-s€”: terdo direito a habite-
se, desde que comprovada a edificagdo a época de vigéncia desta Lei, por meio de fotografia
acrea oficial, datada, ou comprovantes de pagamento de impostos ou taxas.

Art. 130 - Serdo objeto de lei as matérias que tratem de:

I - criagdo, modifica¢do ou extingdo de Zonas Urbanas,

II - alteragdo das normas de uso e ocupagdo do solo previstas nesta
Lei, exceto ainclusio e exclusdo de atividades enquadradas no Quadro 2 no Anexo II desta Lei;

III - ateragdo dos empreendimentos ¢ das atividades considerados
de impacto urbano e ambiental para efeito da aplicagio do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca;

IV - revisio de parametros para vagas de veiculos.

Art. 131 - Serdo objeto de votagao na Camara Municipal, ouvidos
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0 Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretor e o Conselho Municipal de Plangjamento e
Gestdao Urbana, as matérias que tratem de:

I - gustes nos limites das Zonas Urbanas;

II - ateragdo de atividades enquadradas nos usos, de acordo com o
Quadro 2, no Anexo |1 desta Lei.

Art. 132 - Sera estabelecida por regulamentacao do Executivo a
Ficha de Consulta Prévia para a instalagdo de atividade ou constru¢ao de edificagdo, sendo a
Ficha de Consulta Prévia procedimento obrigatorio para o inicio dos processos de licenciamento.

Art. 133 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio,
revogadas as disposicdes em contrario, especialmente a Lei Complementar n® 034 de janeiro de
1995 e suas alteragoes.

Uberaba (MG), 19 de junho de 2007.

Dr. Anderson Adauto Pereira
Prefeito Municipal

Joao Franco Filho
Secretario Municipal de Governo e Interino de Saude

Publicado no Porta Voz n° 678, em 04 de agosto de 2007
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ANEXO 1
MAPAS DE ZONEAMENTO URBANO

Mapal- Zoneamento da Cidade de Uberaba

Mapa 2 - Zoneamento de Peiropolis

Mapa 3 - Zoneamento de Ponte Alta

Mapa4 - Zoneamento da Baixa

Mapa5 - Zoneamento da Capelinha do Barreiro

Mapa 6 - Zoneamento de Sio Basilio

Mapa 7 - Zoneamento de Santa F¢é

Mapa 8 - Zoneamento do Parque do Café

Mapa9 - Zoneamento de Santa Rosa

Mapa 10 — Zoneamento das Chacaras Praia do Rio Claro

Mapa 11 -Zoneamento dos Eixos de Desenvolvimento

Mapa 12 - Zoneamento do Distrito Empresarial -
Distrito Industrial 111
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