O futuro em nossas maos

LEI COMPLEMENTAR N° 423

Altera dispositivos da Lei Complementar n.° 375, de 16 de
julho de 2007, alterada pelas Leis Complementares n.° 386, de
10 de julho de 2008, n.° 399, de 07 de marco de 2009, n.° 404, de
10 de junho de 2009, n.° 407, de 28 de agosto de 2009, que
dispoe sobre o parcelamento do solo urbano e os condominios
urbanisticos no Municipio de Uberaba e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, por
seus representantes na Camara Municipal aprova, e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Os artigos 131, 134, 146, 187 e 188 da Lei Complementar
n.° 375, de 16 de julho de 2007, e suas alteracdes, que dispde sobre o Parcelamento do solo urbano e
os condominios urbanisticos no Municipio de Uberaba, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 131. (...)

(..)

VIII - além das dreas de uso publico, destinar ao Municipio, como
contrapartida, valor monetario correspondente a drea inserida no perimetro a ser fechado, conforme
percentual estabelecido no Quadro 2 do Anexo II desta Lei, de acordo com a Zona Urbana em que se
situar, a ser destinado ao Fundo Verde, instituido pela Lei n.° 10.386/2008. (NR=NOVA
REDACAO)

a) a apuragdo do valor do loteamento, para fins de incidéncia da
contrapartida, serd feita pelo setor competente do Municipio, utilizando a avaliagdo de mercado pelo
método comparativo, valendo-se de pregos de oferta de loteamentos lindeiros como fonte de dados.
(AC=ACRESCENTADO)

b) a contrapartida que se refere o inciso VIII poderd ser realizada
por pagamento a vista, com 20% (vinte por cento) de desconto ou parcelado em até 24 (vinte e
quatro) meses, corrigido pelo indice adotado para correcdo dos débitos tributdrios com a Fazenda
Pudblica Municipal. (AC)

§1°. Todos os servigos de conservacdo e manutencdo de vias,
inclusive sinalizacdo, e das dreas verdes, no interior do perimetro do loteamento fechado, bem como
iluminacdo publica, a coleta de lixo e manutencdo das redes de dgua e esgoto, exceto quando
provenientes de outros loteamentos, conforme avaliacio do CODAU, serdo de responsabilidade e
onus daqueles que detém a concessdo. (NR)

§2°. O lixo poderd ser depositado em abrigo fechado, fora do limite

do loteamento fechado, préximo a portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos dias e hordrios
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determinados, sendo que as taxas relativas aos servicos serdo calculadas da mesma forma que a
utilizada para os condominios verticais. (NR)

(...)

§4°. Revogado.
I - Revogado.
IT — Revogado.

IIT — Revogado.

(..

Art. 134.

(..

§3°. Enquanto ndo estiver constituida e devidamente registrada a
entidade representativa dos proprietdrios dos lotes, a concessao de uso serd outorgada ao loteador,
sendo que apds a sua constituicdo, a referida concessdo serd repassada a associagdo, através de
Decreto do Executivo. (NR)

(..

Art. 146. Considera-se loteamento residencial fechado de pequeno
porte o loteamento para fins residenciais cuja drea da gleba ou terreno seja igual ou inferior a
20.000m? (vinte mil metros quadrados). (NR)

(..

IIT - serd exigida a contrapartida mencionada no Quadro 2, do
Anexo II desta Lei, para o fechamento do loteamento. (NR)

(..

Art. 187.(...)

(..

V - como contrapartida, deverd ser destinado ao Municipio valor
monetdrio correspondente a 3% (trés por cento) da area total contida dentro do perimetro fechado, ou
a ser fechado o loteamento, o qual destinar-se-d4 ao Fundo Verde, instituido pela Lei n.® 10.386/2008.
(AC)

a) a apuracdo do valor do loteamento, para fins de incidéncia da
contrapartida, serd feita pelo setor competente do Municipio, utilizando a avaliacdo do mercado pelo
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método comparativo, valendo-se de precos de oferta de loteamentos lindeiros como fontes de dados.
(AC)

b) o pagamento da contrapartida que alude o inciso V poderd ser
realizada por pagamento a vista, com 20% (vinte por cento) de desconto ou parcelado em até 24
(vinte e quatro) meses, corrigido pelo indice adotado para correcdo dos débitos tributdrios com a
Fazenda Puablica Municipal. (AC)

¢) o valor da contrapartida a ser destinada ao Municipio devera ser
dividido entre os proprietdrios dos lotes, proporcionalmente a drea de sua propriedade, cabendo a
Associacdo de Moradores de loteamentos arrecada-los e repassd-los ao Municipio. (AC)

d) havendo inadimpléncia por parte do proprietirio de lote, o
repasse dos valores pertinentes, pela Associacdo de Moradores ao Municipio, ficard na dependéncia
da decisdo final proferida pela Justica em ac¢do de cobranga, que a Associacdo se obriga a mover
contra o inadimplente, devendo esta fazer prova ao Municipio da interposi¢do da acdo, em até 90 dias
do vencimento do prazo fixado em contrato para pagamento da contrapartida. (AC)

e) a Associagdo ndo serd incluida no cadastro de inadimplentes, em
razdo da inadimpléncia a que se refere a alinea anterior, desde que cumpridas as exigéncias nela
estabelecidas. (AC)

(...)

§3°. revogado.
I - revogado.
II - revogado.

III - revogado.

(..)

§7°. Enquanto ndo estiver constituida e devidamente registrada a
entidade representativa dos proprietdrios dos lotes, a concessao de uso serd outorgada ao loteador ou
proprietario de todos os lotes situados dentro do perimetro a ser fechado, sendo que apds a sua
constitui¢do, a referida concessao serd repassada a associacdo, através de Decreto do Executivo. (NR)

§8°. O prazo de concessao de uso das dreas publicas compreendidas
no perimetro do loteamento serd de 99 (noventa e nove) anos e instrumentalizado via contrato
administrativo precedido de autorizacao legislativa. (AC)

§9°. Todos os servigos de conservacdo e manutencdo de vias,
inclusive sinalizacdo, e das dreas verdes, no interior do perimetro do loteamento fechado serdo de
responsabilidade da associacdo dos moradores do loteamento; a manutengdo das redes de dgua,
esgoto e energia elétrica, continuardo sendo de responsabilidade e 6nus das concessiondrias dos
Servigos.
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§10. O lixo podera ser depositado em abrigo fechado, fora do limite
do loteamento fechado, préximo a portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos dias e hordrios
determinados, sendo que as taxas relativas aos servigos serdo calculadas da mesma forma que a
utilizada para os condominios verticais. (AC)

Art. 188. Os loteamentos residenciais fechados que se encontrem
em situacdo irregular na data de publicacdo desta Lei Complementar, sem a devida concessdo de uso
das dreas de uso puiblico, deverdo enquadrar-se até 31 de marco de 2010, sendo que os requerimentos
para regularizacdo dos loteamentos fechados deverdo ser protocolados até 31 de janeiro de 2010.
(NR)

Paragrafo tnico. O prazo para regularizacio dos loteamentos
residenciais fechados que se encontrem na situagdo prevista nos artigos 176 e 177 da Lei
Complementar n.° 375, de 16 de julho de 2007, serd de 60 (sessenta) dias contados a partir da
conclusdo das obras e servigos previstos no inciso III, do §1°, do art. 176, da Lei Complementar n.°
375, de 16 de julho de 2007”. (AC)

Art. 2°. O Quadro II do Anexo II desta Lei Complementar substitui
0 Quadro II do Anexo II da Lei Complementar n.° 375, de 16 de julho de 2007.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 4°. Revogam-se as disposicdes em contrario.

Uberaba, 16 de dezembro de 2009.

Dr. Anderson Adauto Pereira
Prefeito Municipal

Antonio Sebastido de Oliveira
Secretario Municipal de Governo

Karim Abud Mauad
Secretario Municipal de Planejamento

Valdir Dias
Procurador Geral do Municipio
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A ANEXOII )
PARAMETROS PARA DESTINACAO DE AREAS DE USO PUBLICO

Quadro 2
Destinacao de Areas de Uso Publico

MACROZONAS
*)

ZONAS (¥%)

PERCENTUAL MINIMO PARA AREAS DE
USO PUBLICO (*+%)

Destinadas
a
equipamentos
comunitarios

Destinadas
as areas
verdes

Contrapartidas para
loteamento fechado

de
Adensamento
Controlado

Zona de Comércio e Servigos 1

(ZCS D

Zona de Comércio e Servigos 2

(ZCS 2)

Zona Residencial 1 (ZR1)
Zona Residencial 2 (ZR 2)
Zona Residencial 3 (ZR 3)
Zona Mista 1 (ZM 1)
Zona Mista 2 (ZM 2)

5%

15%

5% em valor monetario|
correspondente a drea
inserida no perimetro a
ser fechado, a ser
destinado ao Fundo
Verde, instituido pelal
Lei n°. 10.386/2008.

de
Consolidagdo
Urbana

Zona Residencial 1(ZR1)
Zona Residencial 1A(ZR1A)
Zona Residencial 2 (ZR 2)
Zona Mista 1 (ZM 1)

Zona Mista 2 (ZM2)

Zona de Comércio

e Servicos 2 (ZCS 2)

5%

10%

de
Estruturagao
Urbana

Zona Residencial 1(ZR1)
Zona Residencial 1A(ZR1A)
Zona Residencial 2 (ZR 2)
Zona Mista 1 (ZM 1)

Zona Mista 2 (ZM 2)

Zona de Comércio

e Servicos 2 (ZCS 2)

Zona de Chacaras 2 (ZCH2)
Zona de Chacaras 3 (ZCH3)

5%

10%
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de  Ocupagio |Zona Especial 2 (ZESP 2)
Restrita Zona Especial 1 (ZESP 1) 5% 10%
Zona de Comércio e Servigos 2
(ZCS 2)
Zona Residencial 2 (ZR 2)
Zona Mista 1 (ZM 1) 5% 15%
Zona Mista 2 (ZM 2)
Zona de Chacaras 2 (ZCH 2)
Zona de Chacaras 3 (ZCH 3) 5% 10%
de Regularizagio |, 4 Chacaras 2 (ZCH 2) 5% 5%
Especial
2% em valor monetario
correspondente a drea
de Transicao inserida no perimetro a
Urbana Zona de Chécaras 1 (ZCH 1) 50, i ser ' fechado, a ser
destinado ao Fundo
Verde, instituido pelal
Lei n°. 10.386/2008.
de
Desenvolvimento |Zona Empresarial 1 (ZEMP 1) -
Econdmico Zona Empresarial 2 (ZEMP 2) 5 109 5% em valor I’IlO\IletflI'IO
Zona Empresarial 3 (ZEMP 3) ¢ © |correspondente a drea
inserida no perimetro a
ser fechado, a ser
destinado ao Fundo
Verde, instituido pela
5% (para dreas Lei n°. 10.386/2008.
Zona Empresarial 4 (ZEMP 4) | superiores a 3%
5.000m?)
Zona Empresarial 5 (ZEMP 5) 5% 10%
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5% em
monetario

correspondente a drea
inserida no perimetro
a ser fechado, a ser
destinado ao Fundo
Verde, instituido pela
Lein®. 10.386/2008.

valor

Zona Empresarial 6A (ZEMP 5% 10%
6A)
Zona E ial 6B (ZEMP

ona Empresari ( . i

6B)

Zona Especial 3 (ZESP 3)

A ser definido pelo 6rgdo municipal responsavel
pelo desenvolvimento econdmico

Zona Residencial 2 (ZR 2)

5% em valor monetario

Nicleo de | Zona Especial 4 (ZESP 4) 59 10% f:orre'spondente a area
Desenvolvimento |Zona de Chacaras 2 (ZCH 2) ¢ © |inserida no perimetro a
Zona de Chécaras 3 (ZCH 3) ser fechado, a ser
estinado ao Fundo
Verde, instituido pelal
Zona Especial de Interesse Lei n°. 10.386/2008.
Social 2A (ZEIS 2A)
otk 8% 10%

Zona Especial de Interesse
Social 2B (ZEIS 2B)

(*) Previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba.
(**) Previstas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de Uberaba.
(***) Nao incluido no percentual as dreas equivalentes as vias publicas a serem doadas ao

Municipio.

(****) Nas Macrozonas em que estiverem previstas, conforme Lei do Plano Diretor
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