PREFEITURA DE

Secretaria de UBERABA

Governo TRABALHANDO COMO NUNCA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12017
MINUTA PROJETO DE LEI

Institui 0 Plano Di  retor de Zoneamento da Area de Protecdo
Ambiental Municipal da Bacia Hidrografica do Rio Uberaba - APA
Rio Uberaba e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Uberaba, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes na Camara Municipal, aprova e eu, Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei Complementar.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor de Zoneamento da Area de
Protecdo Ambiental Municipal da Bacia Hidrografica do Rio Uberata - APA Rio Uberaba
visando:

| - criar e normatizar o zoneamento da APA para regulamentar,

permitir e estabelecer a setorizacéo, condicbes de uso, ocupacdo do

solo e protecdo ambiental nos limites desta area do Municipio de

Uberaba, criada pela Lei Municipal n°® 9.892/2005 - APA Municipal do

Rio Uberaba.

Il - estabelecer condi¢Bes para que o0 uso e ocupacao do solo seja
realizado de forma sustentavel, organizada e monitorada, visando a
promocdo do desenvolvimento urbano, econdmico e social harménico
com a protecdo ambiental das bacias de contribuicdo ao Rio Uberaba;

Il - definir normas para preservacao e protecdo ambiental associada
ao uso racional das areas urbanas e rurais e dos recursos naturais e
hidricos da APA, com o objetivo de promover a sua carackrizacao
como setor especial e diferenciado do Municipio, com alta qualidade
ambiental, com a protecdo da biodiversidade, especialmente para
garantia da qualidade e da quantidade das &guas no ponto de
captacdo e na represa para fornecimento ao publico da cidade de
Uberaba, uso multiplo e manejo das aguas da bacia para todos os
interessados;

IV - ordenar o processo de adensamento populacional no Perimetro
Urbano da area urbana da APAe nas areas adjacentes a estas de
maneira que viabilize a ocupacéo para fins urbanos, regularizando as
ocupacdes ja existentes, garantindo a preservacdo ambiental sem
prejuizos & expanséo urbana e evitando a criacdo de vazios urbanos;

V - definir o sistema viario principal a ser implantado, tendo por base o
Sistema Rodoviario Municipal e Estadual com suas estradas municipais



PREFEITURA DE

Secretaria de UBERABA

Governo TRABALHANDO COMO NUNCA

e rodovias ja existentes nesta area da APA e a sua integragdo como
avenidas a malha urbana;

VI - definir as diretrizes para parcelamento do solo na APA com a
manutengdo das regras de implantagdo de infraestutura e de
compensagdo financeira nos casos previstos no Plano Diretor do
Municipio em vigor, em sintonia com 0 novo zoneamento proposto,
garantindo que o0s equipamentos urbanos e comunitarios, a
infraestrutura de transporte e os servigos publicos sejam adequados
aos interesses e necessidades da nova populacao da area.

Art. 2° - A APA do Rio Uberaba aplicamse os dispositivos
estabelecidos nestalei e, subsidiariamente, os parametros e diretrizes do Plano de Manejo
2017 da APA Municipal do Rio Uberabaaprovado pelo Conselho Gestor da APA do Rio
Uberaba e pelo Municipio de Uberaba.

CAPITULO Il
DOS LIMITES DAS AREAS

Art. 3 © - A delimitacdo da APA Rio Uberaba estdem acordo com a Lei
Municipal n°® 9.892 de 28 de dezembro de 2005 e com a Lei do Perimeto Urbano que
estabelece o macrozoneamento do Municipio e o limite entre urbana e rural na APA.

Paragrafo Unico - Os limites externos da area da APAestdo descritos
e representados no Anexo |, mapa | desta Lei. (mapa e memorial descritivo oficial da Lei)

Art. 4 °© - A APA Rio Uberaba é composta pela baciéhidrogréfica do rio
Uberaba acima da unidade de captacao de agua do Municipio, que inclui os seguintescursos
dé8gua principai s-baciasm respectivas sub

| - Rio Uberabai acima da captacado de agua,
Il - Cérrego Lageado;

Il - Corrego Agua Santa;
IV - Cérrego Lanhoso;

V - Ribeirdo Saudade;

VI - Ribeirdo dos Pintos;
VII - Cérrego Buracéo;
VIII - Corrego Alegria;

IX - Cérrego da Vida;

X - Cérrego Barreiro;

Xl - Cérrego do Limo;

Xll - Cérrego Mutum;

Xlll - Cérrego Sapecado;
XIV - Cérrego do Inhame;
XV - Cérrego Tatu;

XVI - Cérrego Mangabeirg
XVII - Coérrego Bocaina;
XVIII - Cérrego Serafim
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Paragrafo Unico - Os limites da bacia hidrografica do rio Uberaba
dentro da APA e das suas sub-bacias principais, situadas acima do ponto de captacdo de
agua, estdo representados no_Anexo |, mapa Il desta lei.

Art. 5° - Os limites da area urbana e rural da APA estaorepresentados
no Anexo |, mapa Ill desta lei, seguindo a lei municipal que define o perimetro urbano da
cidade de Uberaba.

Art. 6° - Para a area urbana da APA localizada na Macrozona de
Ocupacéao Restrita, estabelecida pela Lei do Perimetro Urbano, ndo se aplicen os parametros
estabelecidos nesta lei, sendo mantido o estabelecido pelas demais legislacbes urbanisticas
em vigor, em especial a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

Paragrafo Unico - Para as éareas localizadas na zona Rural da APA,
em acordo com a lei de perimetro urbano vigente, ndo se aplicam os parametros
urbanisticos estabelecidos nesta lei, devendo ser aplicadas as diretrizes do Plano de Manejo
do Rio Uberaba 2017 especificas para a Zona Rural APA.

CAPITULO Il
DIRETRIZES AO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao |
Diretrizes Gerais

Art. 7° - S&o diretrizes gerais para a APA:

| T o Plano Diretor de Zoneamento da APA Municipal do Rio Uberaba
estabelece as normas para parcelamento, uso e ocupacédo do solo para
este setor do Municipio de Uberaba e, em conjunto com o Plano de
Manejo 2017 da APA, compde a politica urbana epolitica ambiental do
Municipio de Uberaba;

Il - todo parcelamento do solo urbano a ser executado na APA deve
atender ao disposto nesta lei e, no que esta for omissa, atender as
demais diretrizes e orientacBes do Phno de Manejo 2017 da APA do
Rio Uberaba, a legislacdo ambiental, de uso, de ocupacdo e de
parcelamento do solo municipais e, no que couber, a demais legislacdo
federal, estadual e municipal a ela relacionadas;

Il 7 a ocupagdo das areas da APA inseridasno Perimetro Urbano da
cidade deve ser permitida sob o controle da legislacao urbanistica e de
forma ambientalmente sustentavel, evitando-se 0s processos de
adensamento e expansdo intensivos que comprometam a
harmonizacdo com as caracteristicas de area deprote¢cdo ambiental e
hidrica;

IV - as atividades e ocupacdes inseridas nas areas consideradas como
consolidadas no zoneamento devem, caso Seja necessario, se
submeterem a processo de regularizacdo e legalizagcdo, obedecidas as
legislagbes pertinentes;
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V - deve ser incentivado uso sustentavel e conservacionista das

margens do Rio Uberaba e dos corregos das principais subbacias,

evitando-se o uso intensivo para atividades humanas ou de animais, de

maneira a ndo prejudicar a fauna e flora do local, bem como devem

ser criados, pelo Municipio, mecanismos de controle efetivo de
invasdes e ocupacdes irregulares nas margens do Rio Uberaba e dos
demais cérregos;

VI - o parcelamento do solo para fins urbanos deve ser aprovado
somente quando estiver interligado ao sistema viario urbano, através
de via de acesso com toda a infraestrutura, atendendo as diretrizes
urbanisticas da Prefeitura Municipal de Uberaba;

VII 7 a Prefeitura de Uberaba, através da Secretaria responséavel pelo
planejamento e controle urbano, deve desenvolver um Master Plan
com previsdo de rede de vias, que possa orientar as diretrizes para
novos empreendimentos no setor urbano e de transigdo urbana da
APA, com previsdo dos principais eixos viarios indutores do
desenvolvimento, garantindo sua integracéo plena a cidade;

VIIl - sugere-se que os empreendimentos inseridos na APA utilizem
os principios de construcdo sustentavel, bioarquitetura, tecnologias que
promovam a melhoria e sustentabilidade ambiental, passiveis de
certificacdo ambiental ou sistema de controle similar;

IX - devem ser respeitadas, para casos omissos desta lei, as definicbes
estabelecidas pela Parcelamento do Solo e as diretrizes do Plano de
Manejo do Rio Uberaba 2017 ou documento que o substitua;

X - na solicitacdo de diretrizes para parcelamento do solo, o loteador
deve informar expressamente a pretensao de fazer um loteamento do
tipo fechado, concordando em se submeter ao processo de
encaminhamento e aprovacdo do Municipio para este tipo de
empreendimento.

Art. 8° - O zoneamento da APA cria subzonas urbanas com
pardmetros urbanisticos especificos que regulamentam o seu parcelamento, uso e ocupacao,
podendo ser aplicado o Fator de Continuidade Urbana - FCU para uso de uma area
circunvizinha como referéncia, com na base na Lei Parcelamento do Solo com suas
alteracOes e itens especificos para o caso da APA estabelecidos por esta Lei

§ 1° - Para aplicacdo do Fator de Contiguidade Urbana- FCUdentro
dos limites da Zona Urbana da APA devem ser obedecidos os seguintes parameros:

| - malha urbana consolidada considerase a &rea situada na Area
Urbana ou na Area de Transicdo Urbana, conforme definido na Lei do
Perimetro Urbano, jA parcelada, urbanizada e contigua, que dé
sequéncia a area urbana, de tal forma a nao criar vazios urbanos, e
que possuir o minimo de infraestrutura implantada, conforme
estabelecido nesta Lei;
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Il - &rea contigua é aguela em que ndo haja vazio urbano entre a
malha urbana consolidada e a &rea a ser parcelada, devendo qualquer
um de seus lados ser adjacente a malha urbana consolidada ou ser
interligada por via coletora urbanizada, menor que 600 (seiscentos)
metros de extensdo, que possa ser usada para acesso ao NoOvVo
empreendimento;

Il I - as areas situadas em lados opostos de rodovias, rios e ferrovias
s6 devem ser consideradas como contiguas entre si se existirem vias
marginais as rodovias, rios e ferrovias, bem como interconexfes para
transposicdo das mesmas. Neste caso, se a transposicao for possivel e
autorizada, pode ser realizada pelo empreendeda as suas custas e
sem qualquer 6nus para o Municipio, passando a valer como fator para
consideracéo da contiguidade;

IV -as 8reas situadas em | ados nosgro
consideradas como contiguas entre si quando houver possibilidade de
interligacdo entre as areas, devidamente urbanizadas, com
pavimentacdo e iluminacdo publicas, com a devida implantacdo da
transposicdo da APP, devidamente aprovadas por 6rgdo ambiental
competente;

V - todos os projetos de utilizarem o parametro de contiguidade da

malha urbana dentro da zona urbana e de transicdo urbana da APA
devem ser objeto de analise do Grupo de Trabalho do Plano Diretor

GTE/PD que deve opinar sobre o enquadramento nos casos tipicos
mencionados, nos casos omissos e em casos de davida de
interpretacao.

§ 2° - Para fins de andlise da contiguidade do parcelamento
pretendido e enquadramento no Fator de Contiguidade Urbanai FCU,néo se considera vazio
urbano a area inferior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados), ndo ocupada, situad a
entre a area da malha urbana consolidada (ou o empreendimento considerado) e a area a
ser parcelada ou aquela area interligada ao novo empreendimento por via de acesso
urbanizada com no maximo 600,00 m (seiscentos metros) de extensao.

8 3° - Nas Zona de Transicdo Urbana da APAT ZTA 1, 2 e 3, a
autorizacdo para a implantacdo de Loteamento Residencial Padrdo ou Abertodeve ser
possivel somente em areas contiguas a malha urbana consolidada e a parcelamentos
implantados que estejam regularizados junto ao Municipio, que possuam infraestrutura
basica minima aprovada e em funcionamento, que permita a sua ampliacao ou continuidade.

§ 4° - No caso de loteamentos de chacaras anteriores a esta lei, ja
implantados, aprovados e regularizados junto ao Municigo, localizados em areas isoladas da
malha urbana consolidada, estes somente podan ser usados para aplicacdo do Fator de
Contiguidade Urbana - FCU se possuirem infraestrutura basica minima aprovada, de acordo
com a Lei Federal 6.766/79, e em funcionamento que permita a sua ampliagdo ou
continuidade, bem como as demais exigéncias desta lei para enquadramento.

§ 5° - Para a aplicacdo do Fator de Contiguidade Urbana, o
empreendedor pode realizar obras de corre¢do que adequem 0 novo empreendimento as

stos
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exigéncias da legislacdo, com a utilizacdo de area prépria, publica ou de terceiros, desde que
em acordo com diretrizes do Municipio, que nao acarretem 6nus nao previstos ao Municipio e
gue possuam autorizagéo e acordo com terceiros, quando necessario.

§ 6° - Caso o Loteamento Residencial Padrdo ou Aberto seja continuo
a uma area sem infraestrutura, o loteamento somente deve ser autorizado mediante o
cumprimento de diretrizes que prevejam a implantacdo de todas as condicfes necessarias ao
novo empreendimento, mesmo que isto implique na passagem por areas publicas ou de
terceiros, desde que ndo acarretem 6nus nao previstos ao Municipio ou a terceiros.

Art. 9° 7 No caso de area existente, ja previamente parcelada em
qualquer tipologia, para ser caracterizada como consolidada, esta deve possuir vias de
circulacdo pavimentadas, sistema de escoamento das aguas pluviais, rede para o
abastecimento de agua potavel, solucdes para o esgotamento sanitario aprovado e solucbes
para a energia elétrica publica/domiciliar e iluminagéo publica, devendo estas infraestruturas
existentes serem devidamente aprovadas pelos 6rgdos competentes.

Art. 10 7 Em qualquer tipologia de parcelamento, quando necessaria
a utilizacdo de area de terceiros para ampliacdo, prolongamento e implantacdo de novas
vias, estas devem ser autorizadas, negociadas e implantadas pelo loteador junto aos
proprietarios, sem quaisquer énus ao Municipio, devendo ser repassadas a Prefeitura de
Uberaba na forma de doagéao.

Art. 11 7 O loteador deve implantar no loteamento contiguo,
infraestrutura/alargamento em, pelo menos, uma via a ser classificada como coletora
principal ou arterial.

§ 1° - Caso néo exista uma via de ligagdo com largura compativel ao
exigido em diretriz urbanistica, esta deve ser implantada para que permita acesso ao novo
empreendimento, com dimensdes compatives ao exigido em lei especifica.

§ 2° - Nas diretrizes, deve ser avaliada a necessidade de implantagéo
dos seguintes itens no loteamento contiguo:

| - pavimentacao dasvias;

Il - provisdo de elementos de drenagem superficial ou subterranea
gue viabilizem o adequado escoamento de aguas pluviais;

Il - instalacdo de sistema de esgotamento sanitario, com redes
duplas em todas as vias ou solucdo de esgotamento sanitario coletivo
devidamente aprovado pela concessionaria do servico;

IV - instalagdo de sistema de abastecimento de &gua, com redes
duplas em todas as vias, bem como sistema de aducdo se necessario,
devidamente aprovado pela concessionaria do servigo;

V - instalacdo das redes de distribuicAo de energia elétrica e de
iluminac&o publica;
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VI - solugdo para o tratamento e destinacdo final dos esgotos, em
atendimento as exigéncias da concessionaria do servico.

8§ 3° - A realizacdo dessas adequacfes com sua provacao pelo
Municipio e empresas concessionarias devem permitir o reenquadramento de setores de
urbanizacao antiga, previamente autorizados pelo Municipio, que podem ser implantados em
outro tipo de parcelamento com outras exigéncias.

8 4° - Nos casa de aplicacdo do Fator de Contiguidade Urbanai FCU,
a critério do Municipio e com o acordo das concessionarias atingidas, outras vias da area a
ser aceita como continua podem ser eleitas para a implantacéo de infraestrutura além da via
principal, podendo esta exigéncia ser suplementar.

Secao Il
Tipologias de Parcelamento do Solo na APA

Art. 12 - Na APA do Rio Uberabaséo permitidos os seguintes tipos de
parcelamentos do solo:

| - Loteamentos:
a) Loteamento Padrédo Aberto;
b) Loteamento de Chacaras;
¢) Loteamento Residencial Fechado;
d) Loteamento com Fins Sociais;
Il - Condominios Urbanisticos
a) Condominio Residencial Urbanistico Horizontal
b) Condominio Residencial Urbanistico Vertical
¢) Condominio de Chéacaras delLazer,
Il - Desdobramento;
IV - Desmembramento;
V - Remembramento.
Paragrafo Unico i Naquilo que esta lei complementar for omissa,
devem ser respeitadas todas as defini¢des, referentes aos tipos de parcelamento, previstas

na Lei de Parcelanento do Solo.

Subsecéo |
Loteamentos

Art. 13 - Na APA do Rio Uberaba, o Loteamento Residencial Padréao
Aberto é permitido na Zona Urbana APA em qualquer setor, nas condi¢cdes e parametros
indicados por esta lei.

§ 1° - O Loteamento Residencial Pardo Aberto se caracteriza pela
divisdo da gleba em lotes particulares destinados a edificacdo, com aberturas de vias com
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tracado contiguo a uma area urbana consolidada e com infraestrutura urbana, resultando na
continuidade da malha urbana de forma integrada e de livre acesso, em que as vias de
circulagcdo podem ser novas, prolongamentos de logradouros publicos, modificacdo ou
ampliacdo das vias ja existentes e as demais areas comuns sdo de uso publico, sendo
compostas basicamente por vias com passeios, ar@as verdes e areas institucionais.

§ 2° T O Loteamento Residencial Padrdo Aberto autorizado na APA
pode pleitear seu enquadramento como Loteamento Residencial Fechado nas condi¢bes
estabelecidas por esta lei complementar e Plano Diretor.

Art. 1 4 - Em acordo com as regras do Plano Diretor e para demais
casos previsto nesta lei, 0 Loteamento Residencial Fechado, além das Areas de Uso Publico,
deve destinar como contrapartida ao Municipio, o valor monetario correspondente a 5%
(cinco por cento) do valor da area inserida no perimetro a ser fechado, a ser destinado ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, sendo que:

| - a apuragéo do valor do loteamento, para fins de incidéncia da
contrapartida, deve ser feita pelo setor competente do Municipio,
utilizando o valor da gleba bruta, nua e sem benfeitorias, objeto do
loteamento;

Il - a contrapartida em questao pode ser realizada por pagamento a
vista, com 20% (vinte por cento) de desconto ou parcelado em até
24 (vinte e quatro) meses, corrigido pelo indice adotado para
correcdo dos débitos tributarios com a Fazenda Publica Municipal,

Il - a critério do Conselho Municipal de Planejamento e Gestéo
Urbana, além das exigéncias ja previstas nesta Lei, a contrapartida
prevista pode ser aplicada em benfeitoria social ou obras adicionais
ser executadas diretamente pelo empreendedor, desde que dentro
dos limites do perimetro urbano da APA:

IV - a contrapartida resultante do parcelamento de area localizada no
perimetro urbano da APA deve ser aplicada em benfeibria social ou
obras gue resultem na melhoria da APA e que auxiliem para queseus
objetivos sejam alcancados vedada a utilizacdo destes valores em
areas fora dos limites da unidade de conservagéo.

Art. 1 5 - Os Loteamentos de Interesse Social devem aender a todos
0s parametros da zona urbana ou de transicdo urbana, incluindo o parametro de lote minimo
e 0s percentuais de areas publicas a serem doadas ao Municipio.

Subsecéo |l
Condominio

Art. 16 7 Na Zona Urbana da APA poden ser implantados os
sequintes tipos de condominio:
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| - condominio horizontal edificado 7 condominio de unidades
residenciais unifamiliares autbnomas, térreas ou com até 3
pavimentos, onde a divisdo de gleba ou lote corresponda a fragbes
ideais que incluam as areas de uso comum dos condéminos, com
abertura de vias internas de dominio privado que ndo impliguem na
abertura de logradouros publicos nem na modificacdo ou ampliacdo
dos ja& existentes, devendo ser edificado pelo empreendedor
concomitantemente a implantagéo de obras de urbanizacao;

Il - condominio vertical edificado 7 condominio de unidades
residenciais multifamiliares, com até 6 pavimentos, onde a divisdo de
gleba ou lote corresponda a fracdes ideais que incluam as areas de uso
comum dos conddéminos, com abertura de vias internas de dominio
privado que ndo impliguem na abertura de logradouros publicos nem
na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, devendo ser edificado
pelo empreendedor concomitantemente a implantacdo de obras de
urbanizagéo.

§ 1° - Na Zona Urbara APA e na Zona de Transi¢do Urbana APA do Rio
Uberaba pode ser admitido o parcelamento de gleba na forma de condominios urbanisticos
horizontais e verticais residenciais, edificados, que devem atender além da legislacao federal
aplicavel, especificamente a Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde
sobre o condominio em edificacdes e as incorporacdes imobiliarias, a legislacdo municipal
gue trata de condominios, incluindo a Lei de Parcelamento do Soloe as disposicbes desta lei.

§ 2° - A divisdo de gleba ou lote para extingdo de condominio entre
duas ou mais pessoas fisicas ou juridicas deve sempre implicar primeiramente em
desmembramento ou desdobramento, dependendo do caso, sendo que ja deve ser
estabelecido no momento da solicitacdo qual quinhdo cabe a cada condémino, extinguindo-
se o condominio.

§ 3° - Com base nalei de Parcelamento do Solg seguem as diretrizes
gue deve ser atendida para a Zona Urbana e Zonas de Transicdo Urbana da APA:

| - as edificagcbes construidas nas area privativas das unidades
autbnomas dos condominios urbanisticos deven atender as disposicbes
previstas na legislacao especifica do Municipio de Uberaba, devendo ser
aprovadas e edificadas concomitantemente ao condominio urbanistico;

Il - os parAmetros urbanisticos a serem atendidos séo especificos para
a Zona Urbana ou Zona de Transicdo Urbanada APA onde estiver
situado o condominio urbanistico, conforme previsto nesta lei.

Art. 1 77 As condi¢des para implantagdo dos condominios urbanisticos
para a Zona Urbana e Zonas de Transi¢cdo Urbana da APA&o:

| i destinar Area de Lazer interna, com percentual minimo de 10% (dez
por cento) da area da gleba, excluidas as areas autorizadas pela Leide
Parcelamento do Solg devendo estas Areas de Lazer serem @& uso
comum do condominio e estarem localizada no interior do condominio
urbanistico;
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Il i a Area de Lazer interna deve ser destinada & implantacdo de
equipamentos de lazer, esportivos, de recreacdo e contemplacao,
devendo ser mantida, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) de area
permeavel, admitindo-se o0 uso de pérgolas e caramanchdes
descobertos;

Il 7 deve ainda ser doada ao Municipio area externa ao condominio,
caracterizada como Area Institucional de uso publico, no percentual de
5% (cinco por cento) da area da gleba, excluidas as areas autorizadas
pela Lei de Parcelamento do Solg

IV - os condominios urbanisticos que possuam area inferior a
20.000,00m2 (vinte mil metros quadrados), desde que nao contiguos a
outros semelhantes, devem ser isentos da doacéo de area equivalente a
5% (cinco por cento) do total do terreno para Area Institucional, externa
ao condominio;

V i a area privativa de cada unidade autbnoma do condominio deve
corresponder ao lote minimo previsto nesta lei, de acordo com o
zoneamento onde o empreendimento for enquadrado, conforme sua
localizagé@o na Zona Urbana ou de Transi¢c&o Urbana da APA.

Art. 18 T Os Condominios Urbanisticos devem:

| T ndo provocar interrupcdo em vias arteriais ou coletoras existentes
ou projetadas, em especial dos eixos estratégicos de interesse para a
melhoria na urbanizacao da cidade;

Il - a area do terreno para implantacdo de condominio urbanistico
para fins residenciais deve ter area total inferior a 400.000m2
(quatrocentos mil metros quadrados) na Zona Urbana ou Zona de
Transi¢ao Urbana da APA;

Il - sé pode ser permitida a implantacdo de condominios com areas
superiores a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) em &reas que
tenham seus acessos por vias coletoras ou areriais, sendo que podem
ser permitidas varias etapas, desde que cada etapa tenha acesso por
vias coletoras;

IV - implantacdo de guarita, devendo ser obedecido o afastamento
minimo de 3,00m (trés metros) do alinhamento predial existente, exceto
para condominios urbanisticos com areas inferiores a 20.000,00m?
(vinte metros quadrados), onde pode ser implantada no alinhamento
predial;

V - em areas superiores a 20.000,00m? (vinte metros quadrados), €
obrigatéria a implantacdo, pelo empreendedor, de equipamentos de
lazer nas areas internas dos condominios urbanisticos contendo no
minimo: play-ground, quadra poliesportiva; guarita; muro de
fechamento ou alternativa a ser avaliada; sanitarios; saldo de festas,
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com &rea correspondente a no minimo 0,20m?2 (vinte centimetros
quadrados) por unidade autbnoma;

VI - nenhuma unidade pode ter acessos nem mesmo ventilagdo
voltada para vias publicas, sendo permitido apenas pelas areas internas
ao condominio;

VIl - sdo admitidas no maximo 720 (setecentos e vinte) unidades
autdbnomas por cada perimetro fechado do tipo condominio;

VIII - garantia de acessibilidade aos portadores de deficiéncia nas
areas comuns e espacos de lazer do condominio, sendo sua manutengéo
de responsabilidade do empreendedor, até a entrega da obra; apés esta,
da associacdo dos moradores, em acordo com as leis federais e
municipais que regulamentam a acessibilidade;

IX - em &reas superiores a 20.000,00m2 (vinte mil metros quadrados),
€ obrigatdria a instalacéo de abrigo de 6nibus na via principal de acesso
ao condominio, adjacente a sua entrada, conforme projeto padrao e em
locais estabelecidos pelo setor municipal responsavel.

Art. 19 - A critério do Conselho de Planejamento e Gestdo Urbana,
podem ser adotadas as seguintes alternatives a exigéncia prevista de doacao:

| T doacdo de &rea para equipamentos comunitarios equivalentes a
5% (cinco por cento) do total do terreno em area ndo adjacente ao
condominio, mediante estudo de demanda a ser apresentado pelo
interessado e equivalente em valor a que seria doada no perimetro do
condominio urbanistico, desde que dentro dos limites do perimetro
urbano da APA;

I 7 doacdo do valor monetario correspondente a 5% (cinco por
cento) do total do terreno do condominio urbanistico ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, valor que deve
necessariamente ser utilizado dentro dos limites da APA;

Il - aplicagdo em benfeitoria social ou obras adicionais, além das
exigéncias ja previstas nesta Lei, no valor monetario correspondente a
5% (cinco por cento) do total do terreno do condominio urbanistico,

podendo ser executadas diretamente pelo empreendedor,
necessariamente dentro dos limites da APA.

Art. 2 0 - Sobre os paradmetros para as vias internas nos condominios
urbanisticos, estes devem obedecer ao previsto para o sistema viario dos loteamentos,
estabelecido no Anexo lll da Lei de Parcelamento do Sola

Art. 21 7 Quando ndo houver uma via de acesso, esta deve ser
implantada pelo empreendedor simultaneamente & implantagdo do condominio, devendo
conter infraestrutura completa e em acordo com a Lei de Parcelamento do Solq devendo a
area utilizada para implantagédo desta via ser repassada na forma de doagéo, sem 6nus ao
Municipio.
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Art. 2 2- Nos Condominios Urbanisticos Verticais com mais de02
(duas) edificacbes multifamiliares, as vias internas devem conter pista de rolamento de no
minimo 6,00 m (seis metros), quando esta ndo incluir faixa de estacionamento de veiculos,
sendo que para a area referente aos passeios pode ser apresentada soluca técnica para
circulagdo de pedestres no interior do condominio, que deve ser submetida a andlise do
Grupo de Trabalho Executivo.

Paragrafo Unico - No caso de uso de ruas sem faixa de
estacionamento, deve ser apresentada solu¢do para o estacionamento de veiculos dos
moradores de forma que a distancia a ser percorrida ndo seja superior a 100m e previsdo de
vagas para visitantes com vaga para deficientes.

Art. 2 3 - Condominios de Chéacaras de Lazer podm ser implantados
na APA do Rio Uberaba, com Ides minimos de 1200,00 m2, no perfil de sitios urbanos,
destinados ao uso residencial unifamiliar de lazer em que ndo vao ser desenvolvidas
atividades agropecudrias produtivas de escala comercial, nem atividades geradoras de
poluicdo ambiental de qualquer espécie, propiciando ambiente de baixa densidade e intensa
arborizacéo, devendo atender aos seguintes parametros:

| - os Condominios de Chacaras de Lazer pods ser implantados em
qualquer local da APA, mas devem prever a implantacdo de ligacGes
viarias de acesso ao empreendimento dotadas de infraestrutura
completa;

Il - os empreendimentos de chacara ndo podem gerar interrupg¢des ao
crescimento da cidade e a continuidade da malha urbana, de forma
imediata ou futura;

lll - caso a localizacdo do empreendimento gere potencial interrupcao
do acesso as suas areas vizinhas ou as areas posteriores, as diretrizes
podem exigir a reserva de area correspondente a meia pista para a
implantacdo de futura via de acesso, desde que o proprio
empreendimento ndo necessite do uso desta via para seu acesso ou
para acesso a area institucional a ser doada ao Municipio;

IV - a faixa reservada para uso futuro ndo é computada para fins de
aplicacdo dos indices de areas publicas a serem doadas e deve
permanecer fora do empreendimento;

V - os passeios das areas de chacaras pode ser predominantemente,
formados por areas permeaveis e ajardinadas, no modelo de calcada
ecoldgica, com uma faixa minima de 1,20 cm de piso regular, que
garanta a acessibilidade em acordo com as normas £cnicas vigentes,
federais e municipais, para acessibilidade;

VI - a faixa minima de 1,20 cm de piso regular dos passeios pode ser
permeavel ou impermeavel desde que seja garantida a sua
manutengdo para uso pelos pedestres sem risco de ser dominado por
plantas oportunistas;
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VIl - estas areas ajardinadas nao devem ser computadas como
percentual de &rea verde minima obrigatdria do empreendimento;

VIII - o empreendimento deve apresentar plano de arborizacdo das
areas comuns e se responsabilizar por sua nanutencao.

Art. 2 4 - Os Condominios de Chacaras de Lazer devem atender as
seguintes diretrizes:

| T o empreendimento ndo pode provocar interrupcdo em vias arteriais
ou coletoras existentes ou projetadas, em especial eixos estratégicos
de interesse da melhoria na urbanizacdo da cidade;

Il - a &rea do terreno para implantacdo de Condominio de Chéacara de
Lazer deve ter area total inferior a 400.000,00 m2 (quatrocentos mil
metros quadrados) nas Zonas de Transicdo Urbana 2 e 3 da APA;

[l T o Condominio de Chacara de Lazer em gleba com area superior a
20.000mz (vinte mil metros quadrados) deve ter seu acesso por via
coletora ou arteriais, sendo que pode ser permitida a implantacdo em
etapas, desde que cada etapa tenha seu acesso por via coletora;

IV 7 os Condominios de Chacaras de Lazer devem implantar guarita,
obedecendo ao afastamento minimo de 3,00m (trés metros) do
alinhamento predial existente, exceto para condominios com areas
inferiores a 20.000,00m2 (vinte metros quadrados), que pode m
implantar no alinhamento predial;

V - em areas superiores a 20.000,00m2 (vinte metros quadrados), €
obrigatéria a implantacdo, pelo empreendedor, de equipamentos de
lazer nas areas internas do condominio, contendo no minimo: p/ay-
ground, quadra poliesportiva; guarita; muro de fechamento ou
alternativa a ser avaliada; sanitarios; saldao de festas com area
correspondente a no minimo 0,20m2 (vinte centimetros guadrados)
por unidade autdnoma;

VI - nenhuma unidade autbnoma ou constru¢do de uso comum pode
ter acesso ou ventilagdo voltada diretamente para as vias publicas
externas ao empreendimento, devendo ser usadas as vias internas ao
condominio;

VIl - deve ser garantida aos portadores de deficiéncia fisica ou
mobilidade reduzida a acessibilidade aos espacos, mobiliarios e
equipamentos urbanos, as edificagbes, aos transportes e aos sistemas
e meios de comunicacdo, sendo que este dever é uma
responsabilidade do empreendedor até a entrega da obra e, apds esta,
passa a ser de responsabilidade da associagdo dos madores,
conforme lei federal e municipal competentes;

VIII - em Condominios de Chéacaras de Lazer com chacaras individuais
superiores a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), € obrigatoria
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a instalacdo de abrigo de Onibus na via principal de acesso ao

condominio, adjacente a entrada, conforme projeto padrao e locais
estabelecidos pelo setor municipal responsavel.

Subsecéao |l
Desmembramos e Remembramentos

Art. 25 - Todos os desmembramentos na APA deven atender os
dispositivos da Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em acordo com a Lei Federal 6.766/79.

Art. 2 6 - Nos desmembramentos, a doacéo de areas para uso publico
deve observar os seguintes critérios:

| - quando a area total da gleba a desmembrar for igual ou inferior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) esta isenta de doacao de areas
publicas;

Il - no caso de desmembramento de lotes, com area total superior a
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) e resultantes de loteamento ou

de desmembramento efetuado sem a respectiva doacao de &eas
verdes ou destinadas a equipamentos comunitarios, € exigida a doacao
ao Municipio de Area Institucional, equivalente a 5% (cinco por cento)
do total dos lotes a desdobrar, para a implantagcdo de equipamentos
comunitarios de interesse publico;

[l - quando os lotes resultantes de desmembramento forem maiores
ou iguais a 20.000m2 (vinte mil metros qu adrados), o
desmembramento esta isento de doacdo de areas publicas;

IV - o desmembramento da gleba que resulte em lotes inferiores a
20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) deve doar ao Municipio 5%
(cinco por cento) da area dos lotes resultantes do desmembramento,
descontadas as areas autorizadas pelaLei de Parcelamento do Solg
desde que a &rea remanescente do desmembramento seja superior a
20.000mz;

V - o desmembramento da gleba que resulte em lotes menores que
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), sendo os lotes remanescentes
também menor que 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), devem
doar ao Municipio area correspondente a 5% (cinco por cento) do total
da gleba, descontadas as areas autorizadas pelalLei de Parcelamento
do Solo;

VI - quando a configuracdo da gleba a ser desmembrada dificultar o

destaque de area com 5% (cinco por cento), este percentual pode ser

doado em &rea externa ao desmembramento, com estudo de

avaliacdo, devendo esta area ser compativel em valor & que seria
doada no perimetro do desmembramento, com analise e aprovagéo do
Conselho de Planejamento e Gestdo Urbana), desde que dentro dos
limites do perimetro urbano da APA;
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VIl - a doacdo também pode ser feita em valor monetario, destinada
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, referente a area a ser
doada ou através de aplicacdo em benfeitoria social no valor monetério
correspondente, a critério do Conselho de Planejamenb e Gestao
Urbana, desde que seja garantida a aplicagdo em beneficio da APA;

VIl 7 é proibido o desdobramento em lotes com &rea inferior a
minima exigida para a Zona Urbana e Zona de Transi¢cdo Urbana da
APA, mesmo que estejam situados em areas de regulaizacao
fundiaria, pois para sua aprovacdo e regularizacdo, o parcelamento
deve atender a nova legislacéo vigente, sem excecoes;

IX - o desdobro de lotes somente deve ser admitido quando os lotes
resultantes atenderem aos parametros de lote minimo estabelecido
para a zona em que se situe, conforme esta Lei;

X - as zonas urbanas e de transicdo da APA do Rio Uberaba nédo se
enquadram no art. 174 da Lei de Parcelamento do Solo

Art. 2 7 - Todos os remembramentos ha APA deven atender os
dispositivos desta lei e, no que ela for omissa, na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em
acordo com a lei Federal 6.766/79, atendendo as seguintes diretrizes:

| - o terreno resultante do remembramento é considerado

juridicamente um novo imével, pois passa a ter uma area distinta, ou

seja, maior, formada pela soma das areas dos terrenos remembrados,
como também possuir limites e confrontacdes diferentes;

I - o novo terreno deve ter frente para uma rua ou via oficial ja
existente, ndo podendo o remembramento implicar na abertura de
novas vias nem no prolongamento de ruas ou logradouros publicos,
nao podendo interferir na configuracdo das areas publicas existentes.

Subsecdao IV
Loteamentos Clandestinos e Irregulares

Art. 28 - Considerase loteamento clandestino ou irregular na APA
todo aquele que ndo tem autorizagao, seja porque os 6rgaos publicos competentes nao tém
conhecimento de sua existéncia ou, quando levado a seu conhecimento ndo adquire a
aprovacao para sua execucao e comercializacéo, podendo ser de dois pos:

| - loteamento irregular é aquele que possui algum tipo de registro no
municipio seja porque o responsavel fez consulta prévia ou deu
entrada com parte da documentacdo, mas ndo chegou a aprovar o
projeto, seja por ter projeto aprovado, mas nao ter e xecutado as obras
previstas de forma correta ou completa, resultando em &rea com
infraestrutura incompleta ou sem condigcbes adequadas para ser
habitada;
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Il - loteamento clandestino é aquele executado sem qualquer tipo de
consulta ao Municipio, onde o loteador ndo respeitou as normas
urbanistica vigentes, sendo ou ndo o proprietario da area.

Art. 29 - Todos os parcelamentos irregulares ou clandestinos
localizados na APA, mesmo em érea originalmente considerada Area Rural, que estejam
inseridos no perimetro urbano vigente, devem se submeter ao processo de regularizacao
junto ao Municipio, de acordo com esta lei e, no que ela for omissa, com a Lei de
Parcelamento do Soloem periodo de até 6 (seis) meses da aprovacdo desta norma sob pena
de sofrerem as sancdes cabiveis por ocupacao irregular em area de protecdo ambiental do
Municipio.

Subsecao V
Restricbes ao Parcelamento do Solo

Art. 3 0 - Em acordo com o disposto na Lei Federal 6.766/79 e com a
legislacdo municipal vigente, ndo é permitido o parcelamento do solo na APA do Rio
Uberaba, nos seguintes casos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saulde publica, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, onde as condicfes
geolégicas ndo aconselham a edificacdo antes de tomadas as
providéncias necessdarias para garantir a estabilidade geoldgica e
geotécnica;

V - em areas de preservacdo ecoldgica ou naguelas onde a poluicédo
impeca condi¢des sanitarias suportaveis até a sua correcao;

VI - em terrenos situados nas faixas marginais de protecédo dos rios,
constituidas como Areas de Preservacdo Permanente,pelo Cédigo
Florestal, Lei 12.651/2012, suas alteracdes e outras legislacdes
pertinentes;

VIl - em terrenos que integrem Unidades de Conservagdo da Natureza
de protecdo integral de que trata a Lei Federal n° 9.985, Sistema
Nacional de Unidades de Conservagédo, de 18 de junho de 2000, suas
alteracdes e outras legislagfes pertinentes;

VIII - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacao de
infraestrutura béasica, servicos publicos de transporte coletivo ou
equipamentos comunitérios;
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IX - onde houver proibicdo para o tipo de empreendimento em virtude
de normas de protecdo do meio ambiente ou do patrimdnio
paisagistico, ecologico, turistico, artistico, historico, cultural, religioso,
arqueoldgico ou paleontoldgico;

X T em areas restritivas definidas nesta lei complementar e no Plano
de Manejo 2017 da APA do Rio Uberaba.

Art. 3 1 - A aprovacao e execu;do de qualquer tipo de parcelamento a
montante da captacdo de agua oficial do Municipio, dentro da area da APA Municipal do Rio
Uberaba fica condicionada ao atendimento desta lei complementar e as demais normas
urbanisticas vigentes no Municipio naquilo que ela for omissa; ao atendimento as diretrizes
do Plano de Manejo 2017 da APA do Rio Uberaba naquilo que os demais documentos citados
forem omissos; e ao aval do Conselho Gestor Municipal da Area de Protecdo Ambiental APA
do Rio Uberaba.

Art. 32 - Na APA Municipal do Rio Uberaba, o loteamento e
condominio admitidos devem ser destinados a fins habitacionais e ser sempre urbanos, ou
seja, localizados em uma das zonas do Perimetro Urbano: Zona Urbana APA e Zona de
Transicdo Urbana APA.

§ 1° - Os loteamentos para HabitacBes de Interesse Social na APA,
igualmente, devem ser instalados nos limites do Perimetro Urbano, ndo sendo admitida a sta
instalacdo na Zona Rural APA.

§ 2° - Fica proibida a conversao de parte da Zona Rural APA em area
urbana para fins de instalacdo de Loteamento para Habitacdes de Interesse Social fora das
zonas do Perimetro Urbano: Zona Urbana APA e Zona de Transicdo Urbana APA.

§ 3° - Fica proibida a utilizacdo do Fator de Continuidade para
justificar a ocupacao de parte da Zona Rural APA como area urbana para fins de instalacéo
de Loteamento para Habita¢des de Interesse Social ou qualquer outro tipo de parcelamento
do solo.

Art. 3 3 - Em areas onde se fizerem necessarias a promocao de
medidas corretivas a fim de adequé-las as tipologias de ocupac¢do urbana previstas nesta lei,
em acordo com a Lei de Parcelamento do Solq para a aprovacao de projeto de parcelamento
do solo, devem ser adotados 0s seguintes procedimentos:

| - o empreendedor deve providenciar a corre¢cdo das condicdes
adversas da area a ser parcelada, conforme alLei de Parcelamento do
Solo, e apresentar o0s instrumentos comprobatérios das medidas
adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres e atestados;

I - os instrumentos técnicos apresentados devem comprovar que,
com as medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece
plenas condi¢cdes sanitarias, ambientais e de seguranca para a
ocupagéo urbana;

Il - a aceitagdo dos instrumentos técnicos € condicionada a

realizacdo de vistoria a ser procedida por 6rgdo competente do
Municipio.
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Art. 34 - Fica vedado ao empreendedor executar o desmatamento ou
a raspagem predatdria do solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias e
logradouros publicos e nos casos em que a legislagcadoambiental vigente permitir, sempre
mediante autorizacdo do 6érgdo ambiental municipal competente, ouvido o Conselho Gestor
da APA do Rio Uberaba.

CAPITULO IV
ZONEAMENTO URBANO
Secéo |
Macrozoneamento Urbano e Rural

Art. 35 - Os limites do macrozoneamento da APA do Rio Uberaba
estdo definidos no mapa 11 i Macrozoneamento Urbano e no Mapa 097 Macrozoneamento
Municipal da Lei do Plano Diretor, estando dividido entre os seguintes setores:

| - Macrozona de Regularizacédo Especial;

Il - Macrozona de Ocupac® Restrita i areas ndo urbanizadas i
definidas no mapa 11 i Macrozoneamento Urbano e no Mapa 091 Macrozoneamento
Municipal da Lei do Plano Diretor;

[l - Macrozona de Transi¢cdo Urbana;
IV - Zona Rural APA.

Paragrafo Unico - A Zona Urbana Consdidada da APA é composta
pelas areas da Macrozona de Ocupacdo Restritéi Item 5.2- Areas urbanizadas na APA do
Rio Uberaba definidas no mapa 1117 Macrozoneamento Urbano da Lei do Plano Diretor, que
nao se submetem a estas Diretrizes, prevalecendo os parameéros do Plano Diretor e suas
alteracoes.

Secao ll
Zoneamento Urbano e Rural

Art. 3 6 1 O zoneamento urbano da APA gque trata esta Lei abrange os
limites estabelecidos pelalLei Municipal 9.892/2005 que cria a APA Municipal do Rio Uberaba

Paragrafo Unico - Os limites das Zonas Urbana e Rural da APAMRU
estdo representados graficamente no Mapa de Zoneamento Urbano constante no Anexo |
desta Lei.

Art. 3 7 - Para fins de aplicacdo das normas de uso e ocupagéo do solo
nas areas inseridas na APA do Fo Uberaba, deve ser considerado o macrozoneamento e
plano de vias ja existentes na Lei de Parcelamento do Solg acrescentando-se as seguintes
Zonas:

| - Zona Urbana APAI ZUA;

n - Zona de Transicdo Urbana APA I ZTA 1;
[l - Zonade Transido APA 2i ZTA 2;

IV - Zonade Transicdo APA 3i ZTA 3;
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V- Zona de Protecao das Aguasi ZPA,
VI - Zona Rural APA.

Paragrafo Unico - Além das Zonas exclusivas da APA, em casos
especiais, em acordo com os parametros estabelecidos por esta I¢ e, onde ela for omissa no
zoneamento e plano de vias da Lei de Parcelamento do Solo podem ser aplicados os
parametro das seguintes zonas:

I - Zona Mista- ZM APA- com restricdes especificas para a APA,
Il - ZEIS APAT com restricdes especifica para a APA;
Il - ZCL APAiI Com restrigcbes especificas para a APA.

Subsecéao |
Zona urbana APA i ZUA

Art. 38 i A Zona Urbana APAI ZUA esta situada dentro do Perimetro
Urbano em acordo com a Lei de Perimetro Urbang dentro dos limites da APA Municipal do
Rio Uberaba, inserida em duas macrozonas, sendo, Macrozona de Ocupacao Restrita Areas
nao urbanizadas e Macrozona de Regularizacéo Especial.

Paragrafo Unico - As Macrozonas estio representadas nos itens 5.1
e 4, respectivamente, do Mapa 11 Macrozoneamento Urbano da Lei do Plano Diretor

Art. 39 - Na Zona Urbana APAT ZUA é concedida permissdo para
implantacao dos seguintes tipos de usos:

I - residencial unifamiliar;

Il - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

Il - uso comercial e de servicosT Na area residencial é permitido
apenas o registro de endereco fiscal de empresas sem atendimento
direto ao publico no local e atividade de profissional liberal;

IV - outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criacdo de vias
arteriais ou coletoras, conforme normativa especifica para usos na
APA.

§ 1° - S&opermitidos os seguintes tipos de parcelamentos:

| - loteamento residencial padréo/aberto;
I - loteamento residencial fechado;

Il - loteamento com fins sociais;

IV - condominio urbanistico horizontal;
V- condominio urbanistico vertical.

§ 2° - No caso de Loteamentos Fechados, estes deven ser aprovados,
primeiramente, como loteamento padrdo aberto, ficando o empreendedor obrigado a
solicitar, no prazo maximo de 180 dias, via processo administrativo, o fechamento do
empreendimento, nos termos previstos na lei municipal vigente.

§ 3° - Para o fechamento de Loteamento Padrdao Aberto aprovado e
concessao do direito de uso das &reas publicas queficam internas ao empreendimento, deve
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ser cobrada taxa de 5% (cinco por cento) referente ao valor da gleba nua e crua, excluidas
as areas de APP e de serviddo de concessionarias de servigos publicos.

8 4° - No uso residencial multifamiliar horizontal a area privativa da
unidade autdnoma de terreno deve ser igual ao lote minimo exigido para esta zona.

8§ 5° - No caso de Loteamento Padrédo Aberto e parcelamento contiguo
gue permita o enquadramento no Fator de Contiguidade Urbana- FCU caso a infraestrutura
nao esteja implantada previamente ao pedido de diretrizes, esta infraestrutura deve ser
executada pelo loteador interessado, atendendo as diretrizes dos 6rgdos competentes em
acordo com a Lei de Parcelamento do Soloe esta lei complementar.

Art. 40 7 Os indices urbanisticos a serem adotados para a ZONA
URBANA APA ZUA sdao:

|- lote minimo e testada minima = 300,00 m? com testada de 10
metros para o uso unifamiliar e 600,00 m? com testada de 20 metros
para o uso multifamiliar;

Il - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;

[l - taxa de ocupacéo = 50%;

IV - taxa de permeabilidade = 50%;

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o uso unifamiliar e 4 para
0 uso multifamiliar;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para o uso unifamili ar e 2
para o uso multifamiliar;

VIl - afastamentos: conforme esta lei complementar.

§ 1° - No caso de Loteamento Fechado, € admitida a quadra com
comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa intermediaria de 12 m, no
limite maximo de 300 m, para uso como &rea verde, sendo obrigatéria a execucao de
passagem de pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25%
deve ser area ajardinada.

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os
usos comerciais e demais usos permitidos, exceto o uso multifamiliar.

Secéo lll
Zona de Transi¢do Urbana APA 1 ZTA

Art. 41 i As zonas urbanas situadas dentro da Area de Transi¢io
Urbana da Lei do Perimetro Urbano estdo dentro dos limtes da APA Municipal do Rio
Uberaba, limitada entre o limite da Area Urbana, o corrego Lajeado e o rio Uberaba,
conforme o0 Mapa de Zoneamento desta Lei.
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Paragrafo Unico i A Area de Transicdo Urbana da APAMRU esta
dividida nas seguintes zonas:

| - Zona de Transigdo Urbana APA I ZTA 1,
Il - Zona de Transicdo APA 2I ZTA 2;
[l - Zona de Transi¢cdo APA 3i ZTA 3.

Subsecéao |
Zona de Transicdo APA1 i ZTA1l

Art. 42 7 Na Zona de Transicdo APA 1 i ZTAl é concedida
permissao para implantacéo dos seguintes tipos de usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

[l - uso comercial e de servicosi Na area residencial € permitido

apenas o registro de endereco fiscal de empresas sem atendimento

direto ao publico no local e atividade de profissional liberal;

IV - outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criacdo de vias

arteriais ou coletoras, conforme normativa especifica para usos na

APA;

V - uso de sitios de lazer;

VI - uso agrossivilpastoril.

§ 1° - S&opermitidos os seguintes tipos de parcelamentos:

| - Loteamento residencial padrédo/aberto;

Il - Loteamento residencial fechado;

Il - Loteamento com fins sociais;

[V - Condominio urbanistico horizontal;

V - Condominio urbanistico vertical.

8§ 2° - Nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento Padrao Aberto somente é
permitido quando contiguo a area urbana com infraestrutura urbana basica aprovada e em
funcionamento.

§ 3° - Caso a infraestrutura urbana da area contigua ndo esteja
implantada ou ndo for considerada adequada no pedido de diretrizes do novo
empreendimento, esta deve ser executada pelo loteador interessado, atendendo as diretrizes

dos oOrgdos competentes, em acordo com a Lei de Parcelamento do Solo e esta lei
complementar.
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§ 4° - O Loteamento Fechado deve ser aprovado, primeiramente,
como Loteamento Padrédo Aberto e o empreendedor tem a obrigacdo de informar sua
intencdo de fechar o empreendimento no pedido de diretrizes e apds sua aprovagao, solicitar
via processo administrativo o fechamento do empreendimento, conforme previsto na lei
municipal vigente.

§ 5° - Para o fechamento de Loteamento Padrdo Aberto aprovado e
concessao do direito de uso das areas publicas que fican internas ao empreendimento, deve
ser cobrada taxa de 5% (cinco por cento) referente ao valor da gleba nua e crua, excluidas
as areas de APP e de servidao de concessionarias de servi¢os publicos.

§6° - Nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento Fechado para fins residenciais
somente € permitido sob os seguintes condicionantes:

| - ndo ser classificado como Zona Especial de Interesse SaocialZEIS;

Il - deve atender a todas as exigéncias de infraestrutura previstas na
legislacdo urbanistica de Uberaba que esteja em vigor;

Il - ndo precisa se submeter acs parametros do Fator de
Contiguidade Urbanai FCU

IV - a expensas do loteador, devem ser executadas as ligac6es viarias
indispenséaveis para 0 acesso seguro a area;

V - submeter-se a medidas compensatérias de acordo com as
normativas estabelecidas pela Secretaria e Conselho de Planejamento
e Gestdo Urbana.

Art. 4 3 - No Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal das ZTAs
1, 2 e 3, a area privativa da unidade autbnoma de terreno deve ser igual ao lote minimo
exigido para a respectiva zona, independente dos demais indices de &rea comum.
Paragrafo Unico - Devem ser respeitados os demais parametros e
definicdes especificas previstas nalLei de Parcelamento do Solo e de Uso e Ocupacédo do
Solo.

Art. 4 4 7 Os indices urbanisticos a serem adotadospara a ZONA DE
TRANSICAO APA 1 ZTA1 s&o:

| - lote minimo e testada minima = 300,00 m2 com testada de 10
metros para o uso unifamiliar e 600,00 m2 com testada de 20 metros
para o uso multifamiliar;

Il - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;

lll - taxa de ocupagéo = 50%;

IV - taxa de permeabilidade = 50%;



PREFEITURA DE

Secretaria de UBERABA

Governo TRABALHANDO COMO NUNCA

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o uso unifamiliar e 4 para
0 uso multifamiliar;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para 0 uso unifamiliar e 2
para o uso multifamiliar;

VII - afastamentos: conforme esta lei complementar.

§ 1° - No caso Condominio Residencial Multifamiliar Horizontal, &
admitida a quadra com comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa
intermediaria de 12 m, no limite maximo de 300 m, para uso como area verde, sendo
obrigatéria a execucado de passagem de pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25%
deve ser area ajardinada.

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os
usos comerciais e demais usos.

Subsecéao Il
Zona de Transicdo APA2 i ZTA2

Art. 4 51 A Zona de Transicdo APA 2i ZTA 2 esta situada na Area de
Transicdo Urbana da Lei do Perimetro Urbano, dentro dos limites da APA Municipal do Rio
Uberaba, limitada entre o corrego Lajeado, o Anel Viario Projetado e corrego a direita da
URAO010, conforme Mapa de Zoneamento da APA.

Art. 46 - Na Zona de Transicdo APA 21 ZTA2 é permitida a
implantacao dos seguintes tipos de usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

Il - uso comercial e de servicosi permitido apenas o registro de
endereco fiscal de empresas sem atendimento direto ao publico no
local e atividade de profissional liberal,

Outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criacao de vias arteriais
ou coletoras, conforme normativa especifica para usos na APA;

IV - uso de sitios e lazer;

V - uso agrossivilpastoril.

§ 1° - Sao permitidos os seguintes tipos de parcelamentos:

| - Loteamento residencial padrdo/aberto;

Il - Loteamento residencial fechado;

Il - Loteamento com fins sociais;

[V - Condominio urbanistico horizontal;
V - Condominio urbanistico vertical;
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VI - Condominio de chacaras de lazer.

§ 2° - S&o condicionantes para a implantagdo de empreendimentos na
ZONA DE TRANSICAO APARZTA 2:

I - no caso de Loteamento Fechado, este deve ser aprovado,
primeiramente, como Loteamento Padréo Aberto;

Il - para o fechamento de Loteamento Padrdo Aberto aprovado e
concessao do direito de uso das areas publicas que fican internas ao
empreendimento, é cobrada taxa de 5% (cinco por cento) referente ao
valor da gleba nua e crua, excluidas as areas de APP e de serviddo de
concessionarias de servicos publicos;

[l - no uso residencial multifamiliar horizontal a area privativa da
unidade autdbnoma de terreno deve ser igual ao lote minimo exigido
para esta zona;

IV - nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento padrédo/aberto somente €
permitido quando contiguo a area urbana,;

V - nos casos de loteamentos abertos e parcelamento contiguo, caso a
infraestrutura ndo esteja implantada previamente ao pedido de

diretrizes, esta infraestrutura deve ser executada pelo loteador
interessado, atendendo as diretrizes dos 6rgaos competentes.

N Art. 4 7 7 Os indices urbanidicos a serem adotados para a ZONA DE
TRANSICAO APA 2 ZTA2 séo:

| - lote minimo e testada minima = 420,00 m2 com testada de 12
metros para o uso unifamiliar e 600,00 m2 com testada de 20 metros
para o uso multifamiliar e 1.200,00 m2 com testada de 20, 0 0 metros
para o uso de chacaras;

Il - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;

Il - taxa de ocupacéo = 50%;

IV - taxa de permeabilidade = 50%;

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o uso unifamiliar e 4 para
0 uso multifamiliar e 3 para chacaras;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para 0 uso unifamiliar e 2
para o uso multifamiliar e 1,0 para chacaras;

VIl - afastamentos: conforme esta lei complementar.

8§ 1° - No caso de Loteamento Fechado, é admitida a quadra com
comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa intermediaria de 12 m, no
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limite maximo de 300 m, para uso como &rea verde, sendo obrigatéria a execucao de
passagem de pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25%
deve ser area ajardinada.

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os
usos comerciais e demais usos.

Subsecao lli
Zona de Transicdo APA3 i ZTA3

Art. 48 i A Zona de Transicdo APA 3i ZTA 3 esta situada dentro da
Area de Transicdo Urbana da Lei do Perimetro Urbano, dentro dos limites da APA Municipal
do Rio Uberaba, limitada entre o limite do Anel Viario projetado, o Corrego Lajeado e o rio
Uberaba, conforme mapa de zoneamento da APA.

Art. 49 T Na Zona de Transicdo APA 31 ZTA3 é concedida permisséo
para implantacdo dos seguintes usos:

| - residencial unifamiliar;

Il - residencial multifamiliar: horizontal e vertical;

Il - uso comercial e de servicosi permitido apenas o registro de
endereco fiscal de empresas sem dendimento direto ao publico no
local e atividade de profissional liberal,

IV - outros usos - podem ocorrer na existéncia ou criacdo de vias
arteriais ou coletoras, conforme normativa especifica para usos na
APA;

V - uso de sitios de lazer;

VI - uso agrossvilpastoril (exceto uso exclusivo dentro de
condominio).

§ 1° - S&opermitidos os seguintes tipos de parcelamentos:

| - Loteamento residencial padrdo ou Loteamento residencial aberto;
Il - Loteamento residencial fechado;

Il - Loteamento com fins sociais;

[V - Condominio urbanistico horizontal;

V - Condominio urbanistico vertical;

VI - Condominio de chacaras de lazer.

§ 2° - S&o condicionantes para a implantacdo de empreendimentos na
Zona de Transicdo APA 3i ZTA 3:

| - no caso de Loteamentos Fechados estes deven ser aprovados,
primeiramente, como loteamento padrao/aberto;

Il - para o fechamento dos loteamentos abertos, é cobrada taxa de
5% do valor total da gleba nua e crua, exceto APP, para o direito de
concessao das areas publicas que ficam internas ao empreendimento;
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[l - no uso residencial multifamiliar horizontal a &rea privativa da
unidade autdbnoma de terreno deve ser igual ao lote minimo exigido
para esta zona;

IV - nas ZTAs 1, 2 e 3, o Loteamento padrdo aberto somente €
permitido quando contiguo a area urbana;

V - infraestrutura: Nos casos de loteamentos abertos e parcelamento
contiguo, caso a infraestrutura ndo esteja implantada previamente ao
pedido de diretrizes, esta infraestrutura deve ser executada pelo
loteador interessado, atendendo as diretrizes dos 6rgéos competentes.

Art. 5 0 i Os indices urbanisticos a serem adotados para a na Zona de
Transicdo APA 3i ZTA 3 séo:

| - lote minimo e testada minima = 420,00 m? com testada de 12
metros para o uso unifamiliar e 600,00 m? com testada de 20 metros
para o uso multifamiliar e 1.200,00 m2 com testada de 20, 00 metros
para o uso de chacaras;

Il - tamanho maximo de quadra = 300,00 metros;

Il 1 - taxa de ocupacéo = 50%;

IV - taxa de permeabilidade = 50%;

V - nimero maximo de pavimentos = 2 para o0 uso unifamiliar e 4 para
0 uso multifamiliar e 3 para chacaras;

VI - coeficiente de Aproveitamento = 1,0 para o uso unifamiliar e 2,0
para o uso multifamiliar e 1,0 para chacaras.

VIl - afastamentos: conformeesta lei complementar.

§ 1° - No caso de Loteamento Fechado, € admitida a quadra com
comprimento maximo de 600m desde que prevista uma faixa intermediaria de 12 m, no
limite maximo de 300 m, para uso como éarea verde, sendo obrigatoria a execucdo de
passagem de pedestres e ciclovia.

§ 2° - Da area de 50% do lote que deve ser area permeavel, 25%
deve ser area ajardinada.

§ 3° - Os parametros indicados para uso unifamiliar valem para os
usos comerciais e demais usos.

Subsecéo IV
Zona de Protecd o das Aguas i ZPA

Art. 51 i A Zona de Protecdo das Aguasi ZPA é uma zona de

protecdo ambientalque abrange todos o0s cursos dbé8§dasa da
APA,gue cumpre o objetivo principal da APA do Rio Uberaba de proteger este rio e sua bacia
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hidrogréfica da degradacdo ambiental ocasionada pelo uso inadequado das &reas limitrofes
aos c uagsappevedindo a futura inviabilidade de uso do Rio Uberaba como principal
fonte de abastecimento da cidade;

§ 1° - A Zona de Protecdo das Agwas i ZPA é composta por faixas
|l aterais aos cur sos «dasaggasaonfdrame afs€ghir: com | a

| T rio Uberaba: largura de 100m de cada margem a partir da calha
principal;

Il Tcursos do68gua pbadas corrqgaliageadd; aésregs u b
Agua Santa; corrego Lanhoso; ribeirdo Saudade; ribeirdo dos Pintos;
corrego Buracao; cérrego Alegria; corrego da Vida; corrego Barreiro;
corrego do Limo; cérrego Mutum; cérrego Sapecado e coOrrego do
Inhame, Serafim, Tatu, Mangabeira e Bocaina: largura de 100m de
cada margem a partir da calha principal;

Il 7 Represa da Prainha destinada ao abastecimento da cidade:
largura de 100m ao longo de todas as margens a partir do limite de
cheia;

IV T demais cursos dbagua e nascentes
Manejo 1017: medidas de protecdo previstas no Codigo Florestal
Mineiro.

§2°-Todas as 8reas da ZPAinduemasAman Aed
de Preservacdo Permanentei APPestabelecidas pelo Cadigo Florestal Mineiro

§3°-Por ser fai xandiNon nAesdi §riecas da
permitidas a implantacéo de residéncias, industrias, comércio e servicos, nem edificacbes de
gualquer espécie, exceto nos casos de interesse publico, desde que aprovados pelos érgaos
técnicos responsaveis e competentes no Muwicipio, ou 6rgdo técnico de concessionaria
responsavel, ouvido do Conselho Gestor da APA.

8§ 4° - Os casos de interesse publico incluem a instalagdo de
equipamentos urbanos relativos ao abastecimento de agua, rede de esgotamento sanitario,
estacoes de tratamento de esgoto, rede de coleta de aguas pluviais, rede de distribuicdo de
energia elétrica, rede de telefonia e rede de gas canalizado, sendo vedada a geracdo de
poluicdo de qualquer natureza, em especial poluicdo das aguas pluvias geradas por estas
instalac@es.

8 5° - Ao longo das faixas marginais da Represa da Prainha no rio
Uberaba, projetada para ser a principal reservacdo e manancial de agua in natura para
consumo da cidade de Uberaba, é obrigatéria a reserva de uma faixa néo edificavel na
largura de 100m (cem metros), medidos a partir das respectivas cotas maximas das cheias
da represa, devendo ser ainda obedecidas as demais exigéncias que venha ser estabelecidas
guando a Represa entrar em funcionamento, valendo sobre quaisquer outros, o interesse
publico e da coletividade, sem descumprimento dos direitos dos proprietarios vizinhos a
acesso a agua, sendo vedada a geragcdo de poluicdo de qualquer natureza, em especial
polui¢éo das aguas pluviais geradas pa instalagfes externas a faixa.

§ 6° - Na Zona de Protecdo das Aguasi ZPA, devem ser atendidas as
seguintes diretrizes:
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| - a demarcacgdo da calha regular do cérrego, ribeirdo ou a calha do
rio Uberaba deve ser realizada por profissional habilitado, com base
em estudo que garanta a exclusdo de areas inundaveis para qualquer
tipo de uso urbano ou que coloque em risco a vida humana ou animal;

Il - todas as faixas ndo edificaveis da ZPA devem ser objeto de
regulagdo complementar quanto ao controle de uso, de forma a
preservar 0s mananciais e usos indevidos e de potencial poluente,
gue onerem o0 servico de limpeza da agua do rio Uberaba para
consumo humano e animal,

Il - nos locais onde sdo encontrados covoais e solos hidromoérficos
devem ser observadas disposi¢Oes da legislacdo ambiental pdinente.

8§ 9° - Todas as areas da ZPAse submetem ao Cdédigo Florestal quanto

a proibices de alteragbes antrdpicas, ou interferéncias do homem sobre o meio ambiente,
incluindo desmatamento e novas construcdes, além do estabelecido por esta lei
complementar e pela legislacdo ambiental Municipal de forma complementar.

8§ 10 - A partir de estudos técnicos complementares do Plano de

Manejo que estabeleceu as subbacias principais do Rio Uberaba na APA, outros cursos
d 6 a g u am gemidckiidos na ZPA, owido o Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba,
vedada a exclusdodequalquerdos cur sos do6é8guabapasi nci pai s

Subsecao V
Zona Rural da APA

Art. 5 2 - A parte da atual Area Rural do Municipio de Uberaba situada

entre o Anel Viario Projetado e os limites da Lei Municipal n°® 9.892 de 28 de dezembro de
2005 da APA Municipal constitui a Zona Rural APA na gqual se aplica os dposto nesta lei
complementar e no Plano de Manejo 2017.

Paragrafo Unico - Em acordo com o caput do art. 3° da Lei Federal

6.766/79, o parcelamento do solo na Zona Rural da APA é permitido somente dentro dos
modulos minimos permitidos pelo INCRA, nédo sendo permitida a implantacdo de loteamento
ou condominios em qualquer tipo de parcelamento para fins urbanos, mesmo que
destinados exclusivamente a residéncia, comeércio, servico ou industria ndo poluente,
estando incluidos os empreendimentos para fins sociais e as chacaras.

CAPITULO V
PARAMETROS URBANISTICOS
Secéo |
Dimensionamento dos Lotes e Quadras

Art. 53 - As normas para dimensionamento dos lotes e quadras na

APA devem atender as seguintes diretrizes:

| - os lotes devem ter area e testada minima definidas nos parametros
para cada zona, ndo podendo ter area inferior a 300,00 m2 (trezentos
metros quadrados) e testada menor que 10 m (dez metros), mesmo
nas Zonas Especiais de Interesse Social,

das
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Il - os parametros para dimensionamento dos lotes definidos nesta lei
para cada zona aplicamse a todas as modalidades de parcelamento, e
correspondem ao dimensionamento das unidades autdbnomas nos
condominios urbanisticos horizontais edificados;

Il - os lotes devem ter obrigatoriamente testada voltada para via ou
logradouro publico, e para vias de circulagdo interna, no caso de
condominios urbanisticos horizontais edificados;

IV - os lotes, ou as areas privativas nas unidades autbnomas, de
esquina devem ter canto chanfrado, conforme previsto no Cédigo de
Obras e Edificacbes de Uberaba, podendo ter area inferior a minima
prevista para a zona urbana, conforme Lei de Uso e Ocupago do Solo,
desde que esta reducao seja equivalente a area subtraida pelo chanfro
da esquina;

V - as quadras devem ter comprimento maximo conforme definido
conforme a zona em que o empreendimento esta localizado e sua
tipologia de parcelamento;

VI - os limites maximos estabelecidos para o comprimento da quadra
podem ser alterados, a ser analisado pelo GTE/PD, quando se tratar de
gleba localizada em area onde o sistema viario, existente ou projetado,
determinar quadra de comprimento superior ou quando a necessidade
de preservacdo do patrimbnio ambiental, histérico e paleontolégico
desaconselhar a abertura ou o prolongamento de vias publicas, sua
modificacdo ou ampliacéo.

Secao ll
Area Verdes

Art. 5 4 - De acordo com a Lei de Parcelamento do Solg nas areas
urbanas da APA, podan ser consideradas como areas verdes:

| - &reas de bosque;

Il - matas, inclusive ciliares, fora dos limites de Area de Preservacio
Permanente (APP), conforme legislagdo pertinente;

Il - as faixas marginais, caracterizadas cono nao edificaveis, ao
longo do Rio Uberaba e demais cursos d'agua que integram a bacia do
Ri o Uberaba a montante da capta-«o, e

IV - as faixas marginais ao Rio Uberaba, exceto as areas definidas
como APP6és ao |l ongo deste ri o;

V - as faixas ndo edificaveis, situadas ao longo das faixas de dominio
das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao, em acordo com
a Lei de Parcelamento do Solo, podem ser consideradas &reas verdes,
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em funcdo de configuragbes urbanas especificas, a critéro do GTE i
Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretori GTE/PD;

VI - a parte ajardinada e arborizada de canteiros centrais de avenidas
desde que apresente largura minima de 10,00 (dez) metros;

VIl - O espago livre decorrente da confluéncia de vias decirculagéo s6
€ computado como Area Verde quando possuir um raio de, no minimo,
15 metros e apresentar declividade inferior a 15% (quinze por cento);

VIIl 7 a parte ajardinada e arborizada das calgadas, desde que a
largura minima da calcada seja 4 m, a area computada ndo exceda
10% do total de area verde obrigatoria, seja prevista faixa minima
transitavel para pedestres de 1,5m, que sejam atendidos os
parametros de acessibilidade e que cada lote possua acesso para
garagem com minimo de 3m ndo computavel.

Art. 55 - As normas para as areas verdes e de lazer dos
parcelamentos na APA devem atender as seguintes diretrizes:

| - de acordo com a Lei de Parcelamento do Solg na aprovacéo de
loteamentos e de condominios urbanisticos é exigida a apresentacao
de projeto de arborizacdo de vias, ou das areas comuns destinadas a
circulacao interna e lazer, aprovado pela Secretaria de Meio Ambiente;

I - na APA do Rio Uberaba, para destinacao de
areas de uso publico, incluindo as éareas verdes, além do atendimenb
as disposicdes previstas na legislacéo pertinente, deve ser obedecido o
Plano de Manejo;

Il - ndo devem ser computados para o calculo das areas verdes e de
lazer as areas consideradas faixas de dominio sobre os dutos e sob as
linhas de transmissdo da CEMIG, e as APPs- Areas de Preservacio
Permanente, de acordo com alLei de Parcelamento do Solg

IV - podem ser aplicados 10% das areas verdes obrigatérias do
empreendimento nos canteiros centrais de vias, faixas verdes de
calcadas com no minimo de 4 metros de largura obrigatoriamente
ajardinadas e arborizadas, as rétulas viarias ou similares;

V - as éareas verdes e de lazer devan, sempre que possivel, ser
contiguas, evitando a fragmentacdo da cobertura vegetal existente e
projetada;

VI - as areas verdes e de lazer ndo podem ser contiguas a lotes,
exceto em casos especiais, como em loteamentos fechados e
condominios urbanisticos, casos em que deve ser ouvido o Grupo de
Trabalho Executivo do Plano Diretor i GTE;

VIl - podem ser seguidos os critérios da Lei de Parcelamento do Solo
para urbanizacéo e arborizacdo das vias e areas verdes e de lazer ou
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substituidos com base em estudo especifico para a APA do Rio
Uberaba que considera as caracteristicas e frgilidades ambientais
desta area;

VIl - nas pragas, dewe ser mantido 0 uso paisagistico, devendo ser
garantida, pelo menos, metade de sua area total livre de pavimentagéo
impermeabilizante;

IX - para facilitar a manutencdo de &reas verdes e de lazer, deve ser
incentivada a parceria publico-privada;

X - as areas institucionais ou destinadas a equipamentos comunitarios
ainda ndo urbanizaas, exceto aquelas caracterizadas como néo
edificantes ou como areas verdes obrigatérias, podem ter seu uso e
destinacao alterados, quando de interesse publico e/ou pleiteados pela
comunidade do bairro, devendo ser ouvido o Conselho Gestor da APA;

Xl - o empreendedor durante o periodo de obras deve se
responsabilizar pelas areas verdes, areas destinadas a equipamentos
comunitérios e Areas de Preservacdo Permanente (APP), presemndo-
as do ponto de vista ambiental e contra ocupacfes irregulares,
cercando-as até seu repasse definitivo para a Prefeitura Municipal
Uberaba;

Xl - As Areas de Preservacdo Permanente (APP) deverdo ser
entregues ao municipio conforme estipulado no Plano Diretor do
Municipio.

Secéo lll
Permeabilidade do Solo

Art. 5 6 - Quando ao indice de Permeabilidade Geral , para todos
0s casos de parcelamento, 25% das areas de todo o empreendimento deven ser
permedveis, podendo o indice ser aplicado em qualquer pate do empreendimento, seja
areas publicas ou privadas, desde que passiveis de controle ou fiscalizacéo.

Paragrafo Unico - A qualquer tempo, o Municipio pode exigir o
cumprimento dos indices de permeabilidade, em especial se for considerado fator relevante
para a melhoria na disponibilidade de dgua nas sub-bacias do Rio Uberaba da APA.

Art. 5 7 - Quando ao indice de Permeabilidade das Areas Verdes
e de Lazer , estas areas verdes se destinam a implantacdo de pracas, parques, bosques e
cinturdes verdes, areas de recreacdo e lazer, devendo ser mantida 50% (cinquenta por
cento) da area livre de pavimentacao impermeabilizante.

Secéo IV
Areas Publicas

Art. 58 T As normas para as areas publicas na APA devem atender as
seguintes diretrizes:



PREFEITURA DE

Secretaria de UBERABA

Governo TRABALHANDO COMO NUNCA

| - os parametros para destinacdo de areas publicas previstas para a
zona urbana da APA aplicamse aos loteamentos independentemente
de sua localizacdo na zona urbana ou de transic&o urbana;

Il - os parametros e porcentagens de doagdo de areas publicas para
0s casos de desmembramento e desdobramento independem da zona
urbana em que se situem, devendo obedecer, em casos omissos, aos
parametros definidos na Lei de Parcelamento do Solq

Il - quando a gleba a ser parcelada contiver Areas de Preservagio
Permanente AFP 0 s e s Ih ey depconthdas para o célculo da
destinacao das areas publicas;

IV - quando a gleba a ser parcelada contiver faixas de serviddo em
funcdo da existéncia de dutos, estas areas podem ser descontadas
para o célculo da destinacéo das areas piblicas;

V - quando a gleba a ser parcelada contiver faixas de serviddo em
funcdo da existéncia de linhas de transmiss@o de energia elétrica, e
estas nao forem utilizadas para implantacdo de sistema viario,
conforme descrito na Lei de Parcelamento do Solg as areas definidas
como faixas de serviddao podem ser descontadas para o calculo da
destinacao das areas publicas;

VI - guando a gleba a ser parcelada contiver areas com declividade
igual superior a 30%, que ndo sao parcelaveis, conforme determina a
Lei Federal 6.766/79, estas areas podem ser descontadas do célculo da
destinacao de areas publicas.

Art. 59 T As areas de uso publico dentro da APA devem destinarse a:
| - vias de circulacdo, no caso de loteamentos;

I - implantacdo de infraestrutura necessaria ao provimento de
equipamentos urbanos:

a) abastecimento de agua potavel;

b) energia elétrica publica e domiciliar;
¢) recolhimento e tratamento de esgotos;
d) escoamento das aguas pluviais;

e) rede de telefonia;

f) gas candizado;

Il - equipamentos comunitarios referentes a:

a) escola;

b) creche;

c) posto de saude;

d) abrigos de 6nibus;

e) quadras de esportes;

f) equipamentos de gindstica;
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g) outros, em consulta ao Conselho Municipal de Planejamento
Urbano.

Art. 6 0 i A localizacao das areas de uso publico deve ser definida pela
Secretaria de Planejamento e Gestdo Urbana, por ocasido da emissdo de diretrizes
urbanisticas.

Paragrafo  Unico - A localizagdo das areas destinadas a
equipamentos comunitarios deve ser nas vias coletoras ou arteriais eventualmente previstas
para a area objeto das diretrizes urbanisticas.

Art. 6 1 7 A destinacao das areas minimas obrigatérias de uso publico
e de uso comum interna para implantacdo de loteamentos e condominios corresponde aos
seguintes percentuais:

| - 5% (cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada, para
equipamentos comunitarios; quando se tratar de condominio
urbanistico ou loteamento fechado, estd deve ter acesso direto para
uma via, externo ao empreendimento;

Il - 10% (dez por cento) da area total da gleba a ser parcelada, para
areas verdes ou area de lazer interna.

Secédo V
Sistema Viario Principal

Art. 6 2 - O Sistema Viario previsto para a APA do Rio Uberaba
considera o disposto na Lei de Parcelamento do Soloque prevé as seguintes tipologias de
vias:

| - Vias arteriais sdo aquelas que desempenham funcdes de
distribuicdo geral e estabelecem ligacBes entre as principais areas
urbanas e subdividem em primarias e secundarias;

I - Vias coletoras sdo aquelas que desempenham a funcédo de
penetracdo e estabelecem a interligacdo da malha viaria local com o
sistema de vias arteriais;

Il - Vias locais séo aquelas que atendem as areas restritas e
desempenham a funcdo de circulacdo locale abrangem as vias para
pedestres, as vias sem saida, as vias de acesso as residéncias, e as
vi as ao | oiifreas deePregeRaRa Permanente;

IV T Ciclovias sao aquelas destinadas especialmente ao trafego de
bicicletas, preferencialmente acopladas a vias arteriais, coletoras e
locais.

Paragrafo Unico - Para fins de aplicacdo desta Lei complementar,
define-se que vias sdo superficies por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a cal¢cada, o acostamento, ilha e canteiro central.
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Art. 6 3 - Para o Sistema Viario da APA do Rio Uberaba, considera o
disposto na Lei de Parcelamento do Solocom as seguintes diretrizes:

| - os passeios das viasdevem seguir as normas e dimensionamento
previsto em lei, devendo ser incentivado o passeio ecoldgico;

Il - nos novos parcelamentos, devem ser previstas vias coletoras a
cada 600,00 m (seiscentos metros), inclusive para loteamentos
fechado;

Nl -ap-s os | i mit Areas dk®eserdabid® Peamanente, e
eventuais areas publicas contiguas, deveser prevista a implantacao de
via pargue com a largura de 15,00 m (quinze metros) que contempla a
implantacéo de ciclovia;

IV - a critério da Secretaria responsavel pelo planejamento pode ser
proposto pelo empreendedor a implantac@o da ciclovia dentro de area
verde paralela a via, permitindo a reducdo dessa via parque para 12,00
m (doze metros);

V - 0s parametros para sistema virio, previstos no Anexo lll da Lei de
Parcelamento do Solg aplicam-se a loteamentos e nos casos de
condominios urbanisticos, as vias de circulagéo interna;

VI - complementam os parametros definidos nesta Lei as normas
técnicas brasileiras;

VII - n@o sdo exigidos percentuais minimos de areas publicas
destinadas a implantacéo de sistema viario, ficando este percentual na
dependéncia do projeto urbanistico e do atendimento aos parametros
da legislacdo municipal;

VIIl - nos loteamentos, as novas vias deven estar articuladas ao
sistema viario adjacente, existente ou projetado, dando, sempre que
possivel, prosseguimento a malha viaria ja implantada, harmonizando-
se com a topografia local e observando as diretrizes urbanisticas
especificas fornecidas pela Secretaria de Planejamento;

IX - as vias de circulacdo podam terminar nas divisas da gleba a
arruar, devendo-se, neste caso, adotar os parametros para retorno em
via sem saida, indicados na Figura 7, no Anexo lll da Lei de
Parcelamento do Solg

X - o comprimento das vias arrematadas em praca de retorno,
incluindo a mesma, ndo deve exceder ao maximo da quadra previgo
para a zona em que se situe, conforme indicado nos quadros de cada
zona no item 5 destas diretrizes.

Paragrafo Unico - O Anexodesta lei complementar apresenta o0s
perfis com os pardmetros para sistema viario e o Dimensionamento das Se¢des Transversais
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das Vias e das Faixas de Dominio, em acordo com a Lede Parcelamento do Solq aplicavel
em todas as areas urbanizaveis da APA.

Art. 6 4 - O parcelamento do solo para fins urbanos € aprovado
somente quando estiver interligado ao sistema Rodoviario Municipal conforme Portaria n°
1491/99 do DER, ou a estrada vicinal, através de via de acesso com pavimentacao drenante,
implantacdo de meios-fios e sarjetas, e/ou com solugédo de drenagem de aguas pluviais e
rede de energia elétrica, atendendo as diretrizes urbanisticas do Municipio, sendo que sua
abertura, implantacdo e manutencéo faz parte das exigéncias de infraestrutura mencionada
nesta lei complementar.

Art. 6 5 - Os parametros para a implantacdo do Sistema Viario na APA

l-as estradas municipais (URAG6s) que

Municipal aprovado através da Portaria n°® 1491/99 do DER, devem ser
caracterizadas como vias arteriais primarias;

Il - devem ser adotadas a sec¢les transversais previstas na Lei de
Parcelamento do Solo vigente;

[l - as vias vicinais e estradas rurais ja existentes devem se adequar
as dimensdes previstas na Lei de Parcelamento do Soloconforme as
diretrizes urbanisticas a serem fornecidas pela Secretaria responsavel
pelo Planejamento e Cortrole Urbano.

Art. 6 6 - As Estradas Municipaisi URAS- inseridas dentro da APA
Municipal do Rio Uberaba constantes do Sistema Rodoviario Municipal, representadas no
mapa de zoneamento desta Lei, devem ser alargadas com medida minima de 30 metros e
serem urbanizadas conforme secéao transversal tipica para via arterial secundaria por ocasiao
do parcelamento do solo das suas areas limitrofes, devendo ser atendido:

| - aimplantacdo deve respeitar o0 eixo da estrada nas diretrizes e uma
faixa de 15m para cada lado;

Il - os tracados das estradas poden ser confirmados ou retificados
nas diretrizes com o fim de propiciar a harmonizacao da configuracao
do desenho urbanistico resultante;

[l - nos casos em gue a estrada for limitante a uma area consolidada
em um dos lados, o eixo deve ser alterado conforme diretrizes, de
forma a manter a medida minima de 30 metros.

Art. 6 7 - Ao longo das faixas de dominio das rodovias inseridas dentro
da APA Municipal do Rio Uberaba deven ser implantadas vias marginais de largura de 18
metros conforme sec¢éo definida na Lei de Parcelamento do Sola

Art. 68 - Ao longo das redes ferroviarias ativas e do ramal ferroviario
desativado que se interliga ao Distrito Industrial 2 deve ser reservada uma faixa néo
edificavel de 15 m de largura para cada lado a partir da faixa de dominio, de acordo com a
Lei de Parcelamento do Sola
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Art. 69 - Sobre as linhas de alta tenséo da concessiondriade energia
elétrica, devem ser atendidos os parametros da Lei de Parcelamento do Solg sendo que,
quando a é&rea conter linhas de alta tensdo, o empreendedor deve requerer previamente
diretrizes, a ser emitida pela concessionéariade energia.

Secédo VI
Faixas de Dominio de R odovias

Art. 70 - De acordo com a Lei de Parcelamento do Sob, para as
glebas situadas ao longo de rodovias, destinadas a empreendimentos, o acesso a gleba a ser
parcelada deve ser feito por via marginal a rodovia, ligando a area a ser parcelada a malha
urbana consolidada.

§ 1° - Em casos excepcionais o acess@ode ser feito diretamente pela
rodovia, com interconexdo aprovada pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transportes (DNIT) ou Departamento de Estrada de Rodagem do Estado de Minas Gerais
(DERMG), mediante consulta ao Conselho de Planejamento eGestéo Urbana.

§ 2° - As Faixas de Dominio sdo consideradas as areas de terras
determinadas legalmente por decreto de Utilidades Publicas para uso rodoviario sendo ou
nao desapropriadas, cujos limites foram estabelecidos em conformidade com a necesgade
prevista no projeto de engenharia rodoviéria.

§ 3° - Nas areas de rodovia em perimetro urbano deve ser respeitado
o0 duplo gerenciamento deste segmento, sendo que o Estado gerencia a rodovia e a
concessao de acesso as propriedades privadas a rodoa de competéncia exclusiva do 6rgao
rodoviario/concessionarias e o Municipio gerencia as areas lindeiras, sendo responsavel pelo
alvard e liberacao para construcao.

Secao VI
Faixas N ao Edificaveis

Art. 7 1 - De acordo com a Lei de Parcelamento do Sdo e as diretrizes
especificas para a APA do Rio Uberaba sao consideradas faixas ndo edificaveis as descritas a
seqguir:

| -fai xas previstas ao |l ongo dos <cur s
ambientais e previsao nesta lei;

I - afaixa de dominio, sob as linhas de transmissdo da concessionaria
de servicos de fornecimento de energia elétrica, na largura
especificada pela concessionaria e faixas de 15,00m (quinze metros),
de cada lado, medidos a partir dos limites da faixa de dominio;

Il - as faixas de 15,00m (quinze metros), ao longo da faixa de
dominio acima mencionadas podem ser utilizadas para implantagédo de
vias de trafego ou areas verdes, o que deve ser definido por ocasido
das diretrizes urbanisticas;
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IV - deve ser possivel a implantagdo de pista de rolamento sobre a
faixa de dominio mencionada, a critério da concessionaria, que deve se
manifestar por ocasido do fornecimento das diretrizes, sendo proibida
a implantacdo de passeios, ciclovias e faixas de estacionamento sobre
esta faixa de dominio, bem como de quaisquer outros usos que
estimulem a permanéncia de pessoas;

V - caso permitido pela concessionaria, a partir do limite de utilizacéo
para pista de rolamento mencionado no inciso IV deste artigo, deve ser
complementada a largura minima de 15,00 m (quinze metros), de cada
lado;

VI - qualquer cruzamento viario sob as linhas de transmissdo da
concessionaria de servicos de fornecimento de energia elétrica deve
ser previamente a ela submetido;

VIl - se necessaria, a reserva de faixa nacedificavel vinculada a
dutovias é exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental e
das diretrizes urbanisticas, observados critérios e parametros que
garantam a seguranca da populacdo e a protecdo do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas peatinentes;

VIII - ao longo das rodovias e do Anel Rodoviario Federal, projetado e
atual limite do perimetro urbano dentro da APA, é obrigatéria a reserva
de uma faixa ndo edificavel na largura de 18,00 m (dezoito metros) de
cada lado, a partir das respectivas faixas de dominio, destinada a
implantacao de via, sendo 0s seus acessos aprovados pelos respectivos
O0rgdos ou concessionarios responsaveis pela rodovia, podendo esta
largura ser ampliada em funcdo de intervencdes vidrias necessarias
para viabilizar acessos;

IX - ao longo das faixas de dominio das ferrovias é obrigatéria a
reserva de uma faixa nao edificavel, na largura de 15m (quinze
metros), medidos a partir de cada um dos limites das respectivas areas
de dominio, salvo se faixa maior for determinada em legislacdo federal
ou estadual ou em instrucdo técnica especifica emanada pelas
autoridades responsaveis pela instalacdo dos referidos equipamentos,
destinada a implantacdo de via, sendo suas transposi¢cdes aprovados
pelos 6rgados ou concessionarios reponsaveis;

X - faixas com a largura minima de 15,00m (quinze metros) de cada

|l ado das estradas muni ci pai s (URAGbGSs
Rodoviario Municipal aprovado através da Portaria n® 1491/99 do DER,

medidas a partir do eixo da estrada existente, destinadas a
regularizacéo e ampliagédo do leito das estradas;

Xl - quaisquer retificacdes e parcelamentos de é&reas lindeiras as
estradas municipais devem prever a reserva destas faixas, devendo
constar gravame nas escrituras das areas;
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Xl - seguindo o ja disposto na Lei de Parcelamento do Solq
excepcionalmente, as faixas ndo edificaveis, situadas ao longo das
faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de
transmiss@o, mencionadas podem ser consideradas areas verdes, em
funcdo de configuracdes urbanas especificas, a critério do GTET
Grupo de Trabalho Executivo do Plano Diretori GTE/PD;

Xl - A Prefeitura Municipal pode exigir a reserva de faixas néo
edificantes complementares, para viabilizar a implantacdo de
equipamentos urbanos relativos ao abastecimento de &gua,
esgotamento sanitario, distribuicdo de energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede de telefonia e gas canalizado.

Secao VI I
Infraestrutura Urbana

Art. 7 2 - Nos diversos tipos de parcelamentos permitidos na area
urbana da APA, deven ser atendidas todas as exigéncias de infraestrutura previstas nos
artigos 46 a 49 da na Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 73 - Os projetos de infraestrutura basica de saneamento,
compreendidos os equipamentos urbanos de escoamento de @uas pluviais, abastecimento
de &gua potavel e esgotamento sanitario de novos parcelamentos de solo no perimetro
urbano da APA do Rio Uberaba devem ser analisados e aprovados pela area competente do
Centro Operacional de Desenvolvimento e Saneamento de Ubeaba i CODAU, ou empresa
responsavel pelo saneamento no Municipio, quedeve emitir diretrizes especificas para cada
empreendimento, considerando as seguintes diretrizes gerais.

Paragrafo Unico - De acordo com a Lei de Parcelamento do Solg
para aprovacio de loteamentos, condominios urbanisticos e desmembramentos deven ser
apresentados junto aos projetos basicos do empreendimento, os projetos referentes ao
esgotamento sanitario e pluvial, abastecimento de agua, energia elétrica e iluminacao
publica ou das areas comuns nos condominios urbanisticos, bem como outros exigiveis,
previamente aprovados nas respectivas concessionarias de servigcos publicos.

Art. 7 4 - As instalacBes para abastecimento de agua de loteamento, e
de condominios residenciais deven ser executadas pelo interessado, as suas expensas e de
acordo com projeto previamente aprovado pelo CODAU, utilizandose materiais que
obedecam as especificagbes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, sendo essas
instalacBes incorporadas ao patrimdrio da autarquia, considerando as seguintes diretrizes:

| - as diretrizes para o abastecimento de &gua potavel o
empreendimento devem considerar a situagéo da rede alimentadora da
regido do empreendimento, dentro do planejamento estratégico de

saneamento do Municipio. Sendo necesséria a constru¢ao reservatorio
elevado de 4gua, as despesas com a execuc¢ao das obras podm correr

por conta do interessado, sem 6nus para o CODAU e conforme suas
diretrizes;

Il - os esgotos sanitarios devan ser coletados e conduzdos a uma
ETE do CODAU ou pode ser construida ETE, cuja saida do efluente
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tratado esteja a jusante da captacdo de agua para abastecimento
publico ou outra forma aprovada pelo CODAU, que deve receberem
doagédo no prazo de 4 anos;

lll - as aguas pluviais devem ser objeto de projeto especifico;

IV - as &guas pluviais devem ser coletadas e conduzidas até bolsdes
tipo lagoa de decantagdo ou interligados aos coérregos através de
dissipadores, conforme estudos técnicos especificos a serem
elaborados pelo empreendedor que comprovem a correta solucao para
os residuos das aguas pluviais.

Art. 75 - Deve ser elaborado pelo Municipio um plano global de
saneamento para a area da APA, que crie diretrizes gerais para implantacdo de redes de
agua e esgoto (emissérios, adutoras, reservatorios, estacfes de tratamento, dentre outros),
gue atenda toda a regido passivel de ser loteada pela legislagdo Municipal.

Paragrafo Unico- podem ser implantadas solu¢es na forma de
consorcio imobiliario, conforme previsto na Lei do Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, sob
condicdes aprovadas pelo CODAU ou empresa responsavel pelo saneamento no Municipio,
compreendendo-se o0 consércio imobiliario como a forma de viabilizar a urbanizagcado ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Municipio seu imével e, ap6s a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas, em acordo com a legislacéo vigente no Municipio.

Secéao IX
Usos Nao Residenciais na APA

Art. 7 6 T Os parametros da Zona de Comércio e Servicos 2 ZCS2 1 e
Zona Mista 1-ZM1 constantes na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo e na Lei de Parcelamento do
Solo séo validas para a APA do Rio Uberaba, desde que atendam a parametros ambientais
compativeis com a caraderisticas especificas desta area, mediante aval do érgdo degestédo
ambiental do Municipio.

Art. 7 7 7 Os usos nao residenciais que nao se enquadrem no previsto
pela Lei de Parcelamento do Solodevem ser objeto de lei especifica que estabelece as
normas e diretrizes de usos nao residenciais no prazo de 3 meses a partir da grovacao
desta lei complementar.

Art. 78 T Para efeito do estabelecimento de normas de uso e
ocupacao do solo apliciveis as zonas urbanas estabelecidas para a APA, dewve ser definidas
as seguintes categorias de controle:

| - Usos Permitidos - categorias de uso e ocupacdo do solo,
compativeis com as funcgdes e diretrizes da zona urbana considerada;

Il - Usos Tolerados - categorias de uso e ocupag¢do do solo, ja
existentes na APA mas incompativeis com as func¢des e diretrizes da
zona ambiental considerada e sujeitas ao cumprimento de medidas
guanto a reducéo de sua desconformidade;
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Il - Usos Proibidos - sé@o categorias de uso e ocupacdo do solo
incompativeis com as funcdes e diretrizes da zona urbana considerada,
cuja instalag&o ou viabilizacdo ndoé aprovada em hipotese alguma.

Sec¢do X
Processo Administrativo para Diretrizes Urbanisticas

Art. 79 - O interessado em promover qualquer tipo de parcelamento
do solo urbano a ser executado na APA do Rio Uberaba, deve requerer através de processo
administrativo especifico, diretrizes para parcelamento do solo, conforme procedimento
previsto na Lei de Parcelamento do Solo, a ser analisados pela Secretaria responsavel pelo
planejamento e gestdo urbana, e pelos demais érgaos de gestdo da APA do Rio Uberaba,
além das determinacgdes especificas da Lei que regulamentar o zoneamento da APA.

Paragrafo  Unico - Diretrizes urbanisticas sd0 o conjunto de
orientacdes concedido pelo 6rgdo ou setor municipal responsavel pela aprovacdo e
licenciamento dos parcelamentos e condominios urbanisticos, previamente ao
encaminhamento da documentacdo definitiva para andlise, contendo os parametros
especificos para a Zona Urbana em que se situa o empreendmento, o sistema viario previsto
ou projetado para a area, as orientacdes sobre as legislac6es urbanisticas e ambientais
pertinentes e as condi¢des especiais que porventua sejam necessarias para o caso.

Art. 8 0 - Em acordo com os procedimentos estakelecidos pela Lei de
Parcelamento do Solg para a expedicdo das diretrizes urbanisticas na APA deven ser
consultados os 6rgaos ou entidades municipais responsaveis pelos seguintes setores:

| - planejamento urbano;

Il - protecdo do meio ambiente;
Il - saneamento;

IV 1 sistema viario;

V - habita¢do, quando for o caso;

§ 1° - Para emissdo dos pareceres, 0s 6rgados municipais competentes
devem vistoriar os locais pretendidos para implanta¢do do parcelamento.

§ 2° - Quando necessario an acordo com a legislacdo Municipal,
devem ser consultado aos 6rgaos responsaveis pela salde, educacado, esporte e lazer,
desenvolvimento social e econémico, que devem se manifestar sobre a necessidade de
implantacdo de equipamentos comunitarios.

§ 3°- Para a expedicdo de diretrizes para loteamento fechado ou
condominio urbanistico, é analisado o impacto urbanistico ambiental e viario que possa vir a
causar sobre a estrutura urbana, podendo ndo ser permitido o fechamento do loteamento ou
implantacdo de condominio urbanistico, se houver comprometimento da fluidez do trafego e
das ligagOes viérias essenciais, especialmente se previstas no Sistema de Mobilidade Urbana
da Lei do Plano Diretor.
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8 4°- A resposta a solicitacdo de diretrizes urbanisticas, quando
admitida a viabilidade do parcelamento ou condominio urbanistico, deve conter as
orientacdes para adequar o respectivo parcelamento as legislacdes urbanisticas e ambientais
pertinentes.

§ 5° - No caso de loteamento, as orientagdes referidas no cgut deste
artigo devem conter, no minimo:

| - critérios para 0 uso e ocupacdo do solo, segundo o tipo de
parcelamento e sua localizacdo em zonas urbanas previstas na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo de Uberaba;

Il - classe funcional das vias no entorno do parcelamento pretendido,
bem como a identificacdo dos eixos de interligacdo ao parcelamento e
os prolongamentos das vias arteriais e coletoras no interior da gleba
ou terreno a ser parcelado, com respectivas secgdes transversais
exigidas;

Il - especificac® e localizacdo aproximada das &reas destinadas a
equipamentos comunitarios, areas verdes e faixas ndo edificaveis;

IV - indicacéo de solugéo técnica para escoamento das aguas pluviais;

V - identificacdo da Unidade de Planejamento e Gestédo Urbanai UPG,
prevista na Lei do Plano Diretor, na qual se insere o parcelamento;

VI - necessidade de autorizacdo ou de licenciamento ambiental,
conforme legislacdo ambiental pertinente;

VII - outras exigéncias especificas em funcdo da localizgéo e do tipo
do empreendimento;

VIII - especificacdo para arborizacdo de vias, pracas e areas verdes.
Art. 81 T Devem ser exigidos Estudos Prévios de Impacto de
Vizinhanca nos casos previstos nalei de Parcelamento do Solo
CAPITULO VI

DIRETRIZES AMBIENTAIS

Secéo |
Diretrizes Ambientais Gerais

Art. 8 2 T Naguilo que esta lei for omissa, as diretrizes ambientais para
a APA do Rio Uberaba devem atender ao disposto no Plano de Manejo 2017.

Art. 8 3 - S&o diretrizes ambientais gerais para 0 uso e ocupacéo do
solo na APAMRU:
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| T o uso e ocupagdo do solo na APAMRU deve considerar sua
regulamentacdo como unidade de conservagdo de uso sustentavel
legalmente instituida e protegida por lei Municipal, incluindo seu
espaco territorial, seus recursos ambientais e as agias jurisdicionais
com caracteristicas naturais relevantes;

Il - deve ser assegurado, por politicas publicas e pela gestdo da
entidade gestora da APA do Rio Uberaba, o uso sustentavel do solo
desta parcela do Municipio com aexploragdo do ambiente de maneira
a garantir a perenidade dos recursos ambientais renovaveis e dos
processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos
ecolégicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel;

[l 7 a definicdo das zonas na APAMRU tem como propdsito setorizar
0s espacos segundo critérios urbanisticos e ambientais que
proporcionem os meios e as condi¢cdes para que todos 0s objetivos da
unidade possam ser alcangados de forma harménica e eficaz com sua
caracteristica fundiaria predominante privada;

IV T os principais objetivos ambientais dos zoneamentos urbano e
ambiental da APAMRU a serem assegurados sao:

V - arecuperacao, preservacao e conservacado do Rio Uberaba e de sua
bacia hidrografica acima da captacédo de 4gua da cidade de Uberaba;

VI - disciplinar e normatizar da ocupacdo humana na zona urbana e na
zona rural com indices que permitam a promocao do desenvolvimento
sem o0 desrespeito a sua caracteristica de unidade de conservagéo e
relevancia para a garantia de agua as futuras geracdes da ddade;

VIl - a promoc¢do do uso sustentado dos recursos naturais desta
regido do Municipio, buscando o equilibrio entre uso e preservacao,
com a criacdo de incentivos ao uso de técnicas conservacionistas de
manejo da agua e solo dentro da APA,;

VIl - a protecdo dos recursos hidricos, dos remanescentes da
vegetacdo nativa do cerrado, da biodiversidade e do patrimdnio
cultural;

IX - a promoc¢do da melhoria da qualidade de vida das popula¢es que
ali residem com incremento da infraestrutura urbana, de servicos e
social;

X - a melhoria e manutencéo da area rural da regido da APAMRU com
suas caracteristicas, em equilibrio com a recuperacdo ambiental das
areas degradadas, sendo vedado o uso urbano intenso;

Xl - protecdo e busca da melhoria da qualidade amhiental das areas
da APAMRU, beneficiando as suas areas circunvizinhas;
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Xl - normatizagdo que garanta a exigéncia de recuperacdo das areas
degradadas pela acdo humana, em especial as Areas de Preservacdo
Permanente (APPs) conforme a legislag&o pertinente

Xl - controle do fracionamento do solo e ocupagfes irregulares,
coibindo o avanco desenfreado e sem planejamento da area urbana;

XIV - incentivo a averbacdo e a consolidacdo das reserva legais e
areas verdes das propriedades, buscando, quando possiel, a conexao
espacial entre elas, visando a formacdo de corredores naturais
ecolégicos;

XV - criacdo de normas que promovam a realizacdo de acles e
técnicas ligadas a atividade rural sustentavel, como fator de uso e
ocupacado do solo conservacionista e ©mo estratégia de protecao aos
mananciais presentes dentro da area da APA.

Art. 8 4 - Na APA Rio Uberaba deve ser fomentado:

| T o uso de praticas que atendam a Politica Nacional de Agroecologia
e Producéo Organica e a Politica Nacional da AgriculturaFamiliar;

Il 7 o turismo rural e ecoturismo, com incentivo a criacdo de pontos
de visitacdo e trilhas na area da APA,;

Il 7 a criagdo de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural
(RPPNSs);

IV 1 a agricultura urbana de subsisténciana por¢éo urbana da APA,;
V1 a agricultura familiar.

Art. 8 5 - Na APA Rio Uberaba, dentro dos principios constitucionais
gue regem o direito de propriedade, ndo sdo permitidos:

| - o parcelamento para fins urbanos na zona rural, fora da area
urbana regulamentada por esta Lei;

Il - o exercicio de atividades produtivas capazes de provocar acelerada
erosao do solo e/ou acentuado assoreamento dos recursos hidricos;

Il - a instalagdo de industrias ou outras atividades potencialmente
poluidoras que n&o comprovem o atendimento de parametros
ambientais compativeis com as caracteristicas especiais da APA;

IV - o exercicio de atividades que ameacem extinguir as espécies raras
da biota regional,

V - a construgdo de represas ou lagos artificiais, no rio Uberaba e

nos cursos principais das sub -bacias principais , excetuando
aquelas para uso exclusivo de abastecimento publico do municipio;
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VI - o desmatamento de vegetacdo nativa em areas naturais, mesmo
degradadas e em qualquer estdgio de regeneracdo, dentro da ZPA,
excetuando aquelas para uso exclusivo de saneamento béasico e
abastecimento publico do municipio;

VIl - a exploragéo florestal de areas de reflorestamento sem a
autorizacdo da entidade competente;

VIII 7 a extracdo de cascalho em areas de recarga de aquifero,
conforme mapeamento dessas areas no Plano de Manejo 2017, visto
gue essa atividade especifica de mineragdo impacta negativamente o
objetivo principal da APA do Rio Uberaba.

Art. 8 6 - Na APA Rio Uberaba, as atividades agricolas ou pecudrias
comerciais devem ser restritas a Zona Rural da APA nas quas devem ser proibidos ou
regulados 0s usos ou praticas capazes de causasignificativa degradacdo do meio ambiente.

Art. 87 - Na Zona Rural da APA, o cultivo da terra deve ser feito de
acordo com as praticas de manejo e conservacdo de solo recomendadas por técnicas
apropriadas, conforme orientagdo técnica de instituicdo habilitada, devendo ser combatido
dentro dos limites de APA:

| - o pastoreio extensivo na ZPA e nas APPs, considerandse como tal
aquele capaz de acelerar sensivelmente 0s processos de erosao;

I - o uso de agrotéxicos ou outros biocidas que oferecam riscos
ambientais sérios na sua utilizacdo, inclusive no que se refere ao seu
poder residual em alimentos, devendo ser atendidas as normativas da
ANVISA quanto a proibicbes de substancias, sendo vedada, em
qualquer hipétese, a pulverizagcdo na area da APA com qualquer
substancia, exceto para fins de emergéncia ambiental;

[l - a utilizacdo de queimadas como forma de limpeza de terrenos ou
para renovacao de pastagens;

IV - a queima de palha de canade-acUcar existente ou que venha a
existir.

Art. 88 T Qualquer atividade econbmica que gere impacto na
guantidade e qualidade da agua destinada ao consumo no municipio de Uberaba por meio
do seu sistema de abastecimento publico deve ser regulamentada e pode ser objeto de
readequacao em vista do carater prioritario de uso da agua para o bem comum e publico do
Municipio, que é o objetivo principal da APA Rio Uberaba

Art. 89 T Deve ser realizado licenciamento ambiental de todas as
atividades agrossilvopastoris a serem desenvolvidas na APA, conforme legislagéo pertinente.

Art. 9 0 - Cabe ao Conselho Gestor da APA opinar sobre casos omissos
e avocar a si exame sobre quaisquer assuntosde importancia para o processo de uso e
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ocupacao do solo na area da APA, especialmente emitindo pareceres sobre processos de
concessao de licencas e aplicacdo de penalidades previstas nas leis municipais, auxiliando o
Executivo Municipal, sem prejuizo daautonomia dos poderes municipais, estaduais e federais

constituidos, na observancia das normas contidas na legislacdo urbanistica e de protecéo
ambiental.

Art. 91 T Em acordo com o Plano de Manejo 2017, devem ser
elaborados e implementados programas de gestdo e controle ambiental que auxiliem no
monitoramento da qualidade ambiental da APA, criem incentivos a recuperacao/reabilitacéo
de areas degradadas APPs e nascentes e auxiliem na implementacdo de solucbes
sustentaveis de saneamento rural, bem como programa de educacdo ambiental voltado
especialmente a populacédo residente na APA, com previséo de responsabilidades e fontes de
recursos.

Secéaol ll
Zoneamento Ambiental APA

Art. 92 - O Zoneamento Ambiental da APA utilizou os limites do
macrozoneamento do Plano Diretor de Uberaba, que estabeleceu o novo anel viario
projetado como separacdo entre area urbana e area rural da APA do Rio Uberaba, criando
duas macrozonas ambientais:

| - Macrozona Ambiental Urbana APA: corresponde a parcela da APA
totalmente inserida na area urbana da cidade de acordo com o limite da Lei do Perimetro
Urbano;

I - Macrozona Ambiental Rural APA(ZR-APA} a area de maior
extensdo, que abriga um conjunto variado de formas de relevo, solos, vegetacdo e usos
distintos, com predominancia de uso da pecudria, e que, com vista a subsidiar melhor as
técnicas de conservacao do solo e a 4gua, fica dividida nas seguintes zonas ambientais:

a) ZRAPA 1;
b) ZRAPA 2; e
c) ZRAPAS3.

Art. 9 3 1T Os objetivos centrais do planejamento e gestdo ambiental
da APA do Rio Uberaba que devem ser alcancados para a ZFRAPA como um todo séo:

| - assegurar a conservagdo dos recursos hidricos e a prote¢do das
APPs, em especial as nascentesencontrados dentro da ZR-APA através
do cumprimento da legislagdo ambiental pelos proprietarios e usuarios
da area, sob a supervisdo, monitoramento, orientacdo e fiscaliza¢éo do
6rgao gestor da APA,;

Il - proteger remanescentes de vegetagdo natural do bioma e suas
fitofisionomias através de programas publicos de incentivo a praticas
ambientais conservacionistas em parceria com o Ministério Publico para
aplicacdo de fundos ambientais com recursos advindos da prépria APA;
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Il I - consolidar-se como area prioritaria de promog¢ao a recuperagao
ou revegetacao onde for aplicavel/orientado nas areas degradadas em
APPOs;

IV - cobrar a aplicagdo de técnicas que viabilizem o manejo
conservacionista do solo e agua nas bacias hidrograficas dentro desta
ZRAPA,;

V - garantir a manutencdo das caracteristicas do anmbiente rural com
limitacbes a crescente expansao de atividades agropecuarias
comerciais intensivas.

Art. 9 4 7 As premissas para emissado de diretrizes ambientais na ZR
APA devem considerar as particularidades dos ambientes identificados nas diferenteszonas
ambientais desta regiéo.

8§ 1° - Para as diretrizes naZRAPA1:

| - deve-se levar em consideracdo a morfologia associada as maiores
classes dedeclividade;

Il - a abertura de novas estradas vicinais, manejo de pastagem e
construcdes devem ter orientacdo técnica para adocdo de praticas
adequadas ao terreno;

Il - as vertentes mais ingremes e topos mais agucados merecem

atencdo quanto a aprovacdo de usos pois, ao serem desmatados e
trabalhados de forma incorreta, sem supervisdo técnica, essa
superficies geram escoamentos superficiais carreadores de sedimentos

para o fundo de vale e canais fluviais, contribuindo para a eroséo do

solo e assoreamento de corpos db6é8gua.

8§ 2° - Para as diretrizes naZRAPA2:

| - compreende uma regido muito sensivel, pois concentra um
guantitativo importante de nascentes de varios afluentes do Rio
Uberaba;

Il - encontra-se nesse ambiente, ainda, cobertura vegetal natural do
Cerrado que deve ser preservada, pois as implicagbes ambientais
decorrentes de desmatamento em areas de nascentes causariam
problemas intensos e com proporgdes negativas para a manutengéo
das mesmas.

8 3° - Para as diretrizes naZRAPA3:

| - area em que se destaca a maior ocupagdo com as ativichdes de
pecuaria e agricultura;

Il - ambiente em que as formas de relevo sdo preenchidas por uma
condicdo morfologica convexa, vertentes amplas e com declividade
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suave a moderada configurando assim, um ambiente favoravel as
praticas ja adotadas de agricultura e pecuéria;

Il - deve-se exigir, conforme legislacdo pertinente somada as
orientacbes dadas pelo plano de manejo, que o produtor faca uso de
técnicas conservacionistas para orientar a forma de ocupagdo do solo
dentro da zona ambiental de forma sustentavel,

IV i1 atividades minerarias como a extracdo de cascalho e areia,
especialmente em areas de recarga de aquifero,bem como a extracao
de basalto para producdo de seus derivados uilizados no ramo da
construcdo devem ser coibidas na APA ou autorizadas mediante
comprovacao da mitigacdodosdanss para o0s cursos dobdag

V i Atividades minerarias previamente autorizadas pelo Municipio
devem ser reavaliadas no prazo de 2 anosda emissdo desta lei pelo
6rgado ambiental municipal, devendo ser observado o cumprimento da
obrigacdo de recuperacdo do meio ambiente degradado, de acordo
com solucao técnica exigida pelo érgao publim competente, na forma
da lei;

VI -as a-»es de preserva-«0 € recuper a-
ser orientada, monitorada e fiscalizada, principalmente nos casos de
intervencdes ligadas as atividades de agricultura e/ou a pecuaria de

pequenas ou grandes propriedades, além do extrativismo e silvicultura

(plantio de eucalipto), sob pena dos interventores responderem

perante a Lei por conta dos impactos ambientais gerados ou pelo ndo
cumprimento das normas gerais aqui dispostas.

Art. 95 T Como normas gerais de uso para toda a ZRAPA, devese
coibir:

| - desmatamento de mata ciliar, mata de galeria, remanescentes de
vegetacado nativa e no entorno de nascentes;

Il - implantac&o de Aterros sanitarios ou lixdes;

Il - lancamento de efluentes liquidos e de residuos soélidos
diretamente nos solos e/ou mananciais;

IV - suinocultura e avicultura em escala industrial sem as devidas
autorizagcdes ambientais e sanitarias;

V - instalacdo de atividades industriais de alto poder poluidor;

VI - uso abusivo e ndo regulamentado pela ANVISAde agrotoxicos e
disposicéo de vasilhamesde agrotoxico vazios a céu aberto;

VIl - despejo a céu aberto de residuos da construgéo civil;

VIIl - instalagdo de postos de combustivelna ZPA
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IX - realizar atividade extrativista mineral na ZPA, seja na area urbana
ou rural;

X - parcelamento do solo com fins residenciais ou para formacgéo de
setores industriais.

Art. 96 7 Os usos e a¢des permitidosna ZR-APA séo:

| - praticas agricolas e de silvicultura apoiadas em técnicas de manejo
e conservacao de solo e agua,;

Il - priorizar a recuperacdo de vegetacdo em APP e em area de
reserva legal;

Il - construcdo da infraestrutura agricola, desde que seja orientada
por especialista com a devida responsabilidade técnica;

IV - pesquisa cientifica e aulas de campo;
V - sistemas agroflorestais, agroecolégicos e agricultura organica;
VI - atividades ligadas ao ecoturismo ou turismo rural,

VII - suinocultura e avicultura para subsisténcia com a devida
orientacéo técnica do Municipio da EMATERMG;

VIII - atividades de educacao socioambiental com a comunidade.
Secao Il
Diretrizes Ambientais Complementares para a ZR -APA

Art. 97 T Na ZRAPA devem ser mplantadas sinalizacbes especiais que
devem ser previstas nas diretrizes de parcelamentos ou obras de reforma nos seguintes
casos:

| - os locais onde as estradas (rodovias e vicinais) cruzam as
drenagens (rios e coOrregos) sdo pontos potenciais de risco de
acidentes e devem receber sinalizacao vertical adequada;

I - devem ser previstos e implantados redutores de velocidade
préximos ao fundo de vale nos dois sentidos da via (perfeitamente
sinalizados);

Il - a sinalizacdo vertical, se possivel luminosa, @éve indicar que o
trafego dentro da area da APA deve ser realizado para promover
cautela e respeito a velocidade;

IV - deve ser previsto sistema de comunicacdo de emergéncia com

nameros de telefone ou linha especifica para comunicar acidentes a
uma central de protecdo da APA,;
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V - sobre a ferrovia que passa dentro da area da APA, deve ser
providenciada maior sinalizagdo nos pontos com alto risco de
acidentes, principalmente se linha de transporte de produtos quimicos.

Art. 98 1 Todas as atividades e exploragdo mineraria dentro da APA
devem ser coibidas pelo seu alto poder impactante, devendo ser realocadas para areas fora
do perimetro da APA.

§ 1° - As atividades de exploracdo mineréaria regulamentadas e ja
autorizadas dentro da APA, em especia] no baixo curso do cérrego Lajeado, devem ser
fiscalizadas regularmente pelo érgdo ambiental competente gestor da APA e devem receber
supervisdo ambiental com orientacdo para que suas atribuicbes ndo comprometam a
gualidade da agua e do ar na bacia, em funcdo da poeira levada a baixa atmosferanas areas
de bairros adjacentes.

§ 2° - As atividades de exploracao mineraria regulamentadas devem
implementar barreiras verdes ou outra medida eficaz que proporcione a reducdo do material
particulado em suspenséo (poeira) oriunda da atividade a areas circunvizinhas.

§ 3° - Devem ser levantadas todas as atividades minerarias legais
dentro da area da APA, o seu grau de recuperacdo/reabilitacdo e os responsaveis por tal
exploracao, relacion&los e identificd-los junto a entidades gestora da APA, em forma de
cadastro e cobrar pela execuc¢ido dos Planos de Recuperacéo de Areas Degradadas (PRADS)
relativos a cada empreendimento minerario, conforme legislacdo pertinente, no prazo de um
ano da aprovacao desta lei.

§ 4° - Todos os empreendimentos de exploragéo mineraria devem ser
objeto de avaliagdo do Conselho Gestor da APA para deliberacBes e analise, sendo que este,
guando entender pertinente, pode exigir garantias além da legislacéo, por se tratar de uma
area de especial atencao para o municipio.

Art. 99 1 Todas as areas parceladas ou com utilizacdo tipica urbana
dentro da APA devem ser incluidas nas rotinas de coleta de lixo, incluindo as area da ZRAPA,
devendo ser criados ecopontos estratégicos com base en estudo técnico que comprove sua
adequacdo ambiental e dentro de um plano global de destinacéo de residuos para a area da
APA

Art. 10 0 1 Deve ser criado pelo 6rgédo gestor da APA designado pelo
Municipio um plano de gerenciamento do risco de incéndio que trate do potencial avango de
gueimadas na area da APA em época de estiagem, com a criacdo de uma patrulha e brigada
da APA, equipamentos, capacitagdo dos moradores da regido e plano de a¢cdes emergenciais
para combate efetivo as queimadas.

Art. 10 1 i Deve ser feita a identificacdo de falhas nas Areas de
Preservacdo Permanente no que tange a sua adequacao a legislacéo pertinente, em especial
as matas ciliares de galeria e nascentes, e a recuperagcdo destas, conforme legislacdo
pertinente e devidamente planejada por profissional da &area com sua devida
responsabilidade técnica.
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Art. 10 2 T Todos os imdveis rurais localizados na ZRAPA devem ser
inscritos no Cadastro Ambiental Rural (CAR), conforme legislacdo pertinente.

Art. 10 3 - O Poder Executivo fica autorizado a regulamentar a
presente Lei, no que couber.

Art. 10 4 - Revogamse as disposi¢des em contrério.
Art. 1 05 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagéo.

Prefeitura do Municipio de Uberaba(MG), 17de Outubro de 2017.

PAULO PIAU NOGUEIRA
Prefeito Municipal

ANTONIO SEBASTIAO DE OLIVEIRA
Secretario Municipal de Governo
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ANEXO |
RESUMO DE CONCEITOS

Segue um resumo dos principais conceitos utilizados nas Dietrizes Urbanas utilizadas do
Plano de Manejo com explicacbes complementares:

I T APA do Rio Uberaba no Plano Diretor
Corresponde a area da Lei do Perimetro Urbano que esta definida como APApossuindo duas
partes, uma Area Urbana e uma Area de TransicdoUrbana.

Il i Areade Protecdo Ambiental

Tipo de unidade de conservacgéo de uso sustentavel previsto na Lei Federal n° 9.985, de 18

de julho de 2000 - Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza SNUG

compreendida como area em geral extensa, com certo grau de ocupa¢do humana, dotada de

atributos abidticos, bioticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a

gualidade de vida e o bem-estar das popula¢cdes humanas. A APA deve ter como objetivos
basicos proteger a diversidade biolbgica, disciplinar o processo de ocupacédo e assegurar a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais;

Il - Area de Protecdo Ambiental Estadual do Rio Uberaba
A area da APA do Rio Uberaba foi criada pela Lei n°® 13.183 de 20 de janeiro de 1999 e
representa a primeira definicdo e delimitacdo desta unidade de conservacdo. Continua em
vigor e sob a responsabilidade do Estado de Minas Gerais.

IV - Area de Protecdo Ambiental Municipal de Uberaba - APA do Rio Uberaba

Foi criada e delimitada pela Lei Municipa n° 9.892 de 28/12/2005 por ser uma area que
reune formas de vegetacao natural, mananciais de importancia regional, por ser o principal
manancial de captacdo d'dgua para a populacdo de Uberaba , fica fauna e por ser
uma area de potencial interesse turistico, nas suas diversas formas. De acordo com esta lei,
0s objetivos da APA sdo a recuperacdo, preservacdo e conservacdo do Rio Uberaba,
promover 0 uso sustentado dos recursos naturais, proteger a biodiversidade, proteger os
recursos hidricos e os remanescenes da vegetacdo do cerrado, proteger o patriménio
cultural, promover a melhoria da qualidade de vida das popula¢des que ali residem, manter o
carater rural da regido e disciplinar a ocupa¢do humana na area protegida;

Vi Cdbdigo Florestal Mineiro

Lei Estadual n° 20.922 de 16/10/2013, que estabelece a politica florestal e de protecédo a
biodiversidade no Estado de Minas Gerais. Suas definicdes incluem os parametros das Areas
de Preservacdo Permanentei APPs aplicados as areas da APA do Rio Uberaba;

VI - Conselho Gestor da APA do Rio Uberaba
Conselho municipal responsavel pela aprovagéo do Plano de Manejo da APA e pelas diretrizes
de utilizacdo sustentavel das areas inseridas nos limites desta unidade de conservacao;

VIl - Conservacao da natureza

Manejo do uso humano da natureza, compreendendo a preservacdo, a manutengdo, a
utilizacdo sustentavel, a restauragédo e a recuperacdo do ambiente natural, para que possa
produzir o maior beneficio, em bases sustentaveis, as atuais geracdes, mantendo seu
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potencial de satisfazer as necessidades e aspiracfes das geragOes futuras, e garantindo a
sobrevivéncia dos seres vivos em geral.

VIl T Codrregos Principais das Sub bacias
Corregos que dao nomes as sub bacias, dentro da APA Municipal do Rio Uberaba.

IX - Desenv olvimento sustentével

O conceito de desenvolvimento sustentavel adotado pelo art. 225 da Constituicdo Federal,
segundo o qual o interesse das geracdes futuras deve ser protegido em face das atividades
significativamente degradadoras desenvolvidas no preserie. O objetivo disso € fazer com

gue oO0Oas gera-»es futuras possam encontrar rec.!
sido esgotados, corrompi dos ou pol uzdos pel a

desenvolvimento procura aliar a protecdo ambiental, o desenvolvimento social e a eficiéncia
econbmica, e pode ser traduzida como a promocao da harmonia dos seres humanos entre si
e dos seres humanos em relacdo a natureza, ou como a melhora da qualidade de vida
humana dentro dos limites de capacidade dos eccssistemas.

X1 Malha urbana consolidada

Considerase malha urbana consolidada as areas situadas nos limites da Area Urbana de
Uberaba, conforme definida na Lei do Perimetro Urbano, ja parceladas e urbanizadas, ou
situadas na Area de Transicdo Urbana da édade, contiguas a outros empreendimentos ja
implantados, que deem sequéncia a Area Urbana, de tal forma a n&o criar vazios urbanos, e
gue possuir o minimo exigido de infraestrutura implantada;

Xl - Novo Cédigo Florestal Nacional

Lei Federal n°® 12.651, de 25/05/2012 i que estabelece a politica florestal federal com
normas gerais sobre a protecdo da vegetacao, areas de Preservacdo Permanente e as areas
de Reserva Legal; a exploracdo florestal, o suprimento de matéria-prima florestal, o controle
da origem dos produtos florestais e 0 controle e prevencao dos incéndios florestais, e prevé
instrumentos econdmicos e financeiros para o alcance de seus objetivos;

Xl - Ocupacéo antrdpica consolidada em area urbana

O uso do solo é considerado como consolidado giando a ocupacdo de uma Area de
Preservacdo Permanentei APP ou de uma area dentro dos limites da APA do Rio Uberaba
ocorreu antes de 22 de julho de 2008, em acordo com 0s conceitos e limites estabelecidos
pela Lei MG n°® 20.922/2013 - Cédigo Florestal Mireiro, que permite esta ocupacdo com

edificacBes, benfeitorias ou parcelamento do solo, sendo estas definicbes aplicavel as areas
inseridas dentro da Area Urbana ou de Transi¢&o Urbana, pelo zoneamento do Plano Diretor
de Uberaba - Lei do Perimetro Urbang

XIV i Plano de Manejo

Documento técnico que estabelece o zoneamento da APA e as normas que devem presidir o
uso da area e o manejo dos recursos naturais. A Lei n° 9.985/2000, que instituiu o Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza SNUGC regulamentada pelo Decreto n°
4.340 de agosto de 2002, define o Plano de Manejo como o documento orientador de todas
as atividades a serem desenvolvidas nas Unidades de Conservacéo;

XV - Plano de Manejo Rio Uberaba 2017

Documento oficial da APA Municifal do Rio Uberaba aprovado pelo Conselho Gestor da APA e
gue substitui os documentos anteriores a partir de 2017,
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XIV 7 Represa da Prainha

Infraestrutura publica destinada a contencdo de &gua do rio Uberaba para fins de
preservacdo e uso como reserva&ao para abastecimento de agua, projetada e em fase de
aprovacao, que é administrada pelo 6rgao responsavel pelo saneamento do Municipio de
Uberaba.

XV - SNUC

A Lei n® 9.985/2000 institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Naturezd
SNUC eestabelece critérios e normas para a criagao, implantacdo e gestdo das unidades de
conservagao.

XV - Unidade de conservacao

Espacgo territorial e seus recursos ambientais, incluindo as éaguas jurisdicionais, com
caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de
conservacédo e limites definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam
garantias adequadas de protecao;

XVII - Uso sustentavel

Exploracdo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais
renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e os demais atributos
ecolégicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel;

XVIl T Zoneamento da APA

Definicdo de setores ou zonas em uma unidade de canservacdo com objetivos de manejo e
normas especificos, com o propésito de proporcionar os meios e as condi¢cdes para que
todos os objetivos da unidade possam ser alcancados de forma harmoénica e eficaz;

ANEXO Il
RESUMO DE DEFINIC OES

Para melhor compreenséo do disposto neste Lei complementar, devem ser consideradas as
definicbes a seguir:

| - area institucional 1 area de dominio publico destinada a instalacdo de equipamentos
comunitarios;

Il - area publica 1 area de dominio publico, referente a um logradouro publico, as areas
institucionais ou as areas sem destinacéo especifica;

Il - area privativa 1 é aguela onde o proprietario detém a integridade do seu dominio e
corresponde & area de utilizagédo exclusiva de cada unidade aubnoma;

IV - area verde 1 area destinada a implantagdo de pracas, parques, bosques e cinturbes
verdes, com predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
indisponivel para construcdo de moradias, destinada aos propdsitos de receacdo, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, manutencéo ou melhoria paisagistica, para garantir
conforto ambiental e equilibrio do microclima, devendo ser mantida 50% (cinquenta por

cento) de sua area livre de pavimentagdo impermeabilizante;
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V - &reas destinadas a uso publico i aquelas referentes ao sistema viario, a implantacao
de equipamentos comunitarios e a espacos livres de uso publico;

VI - &reas destinadas a uso comum dos condéminos T aquelas referentes ao sistema
viario interno e as demais areas de uso comum internas aos condominios, nao caracterizadas
como areas privativas das unidades autbnomas;

VIl - condominio horizontal edificado T divisdo de gleba ou lote em fragbes ideais,
correspondentes a unidades autdbnomas destinadas a edificgdo para fins residenciais em
edificacdes unifamiliares, com &reas de uso comum dos condéminos, que ndo implique na
abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, com
abertura de vias internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagcéo de obras de urbanizacgéo;

VIII - condominio vertical edificado i divisdo de gleba ou lote em fracbes ideais,
correspondentes a unidades autdbnomas destinadas a edificacdo para fins residenis em
edificacdes multifamiliares, com areas de uso comum dos condéminos, que ndo implique na
abertura de logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, com
abertura de vias internas de dominio privado, devendo ser edificado pelo empreendedor,
concomitantemente a implantacéo de obras de urbanizacéo;

IX - condominio urbanistico I divisGo de gleba ou lote em fracbes ideais,

correspondentes a unidades autdbnomas destinadas a edificacdo para fins residenciais, em
edificacBes unifamiliares (condominio horizontal edificado) ou multifamiliares (condominio

vertical edificado), que ndo impligue na abertura de logradouros publicos, nem na

modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, com sistema de circulacéo coletivo e areas de
uso comum dos condéminos, devendo ser edificado pelo empreendedor concomitantemente
a implantacéo de obras de urbanizacéo;

Xi  condominio de chacaras de lazer T condominio cujos lotes se destinam a residéncias
de lazer, possuem area minima 1.200,00m2 (hum mil e duzentos metros quadrados) e
testada minima de 20m (vinte e cinco metros), aplicavel exclusivamente a zona de transicao
da APA do rio Uberaba;

Xl - desdobramento 1 subdivisdo de lote urbano situado em &rea j4 parcelada
anteriormente; o0 mesmo que desdobro;

XIl - desmembramento 1 subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, na modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes;

XIll - diretrizes urbanisticas i orientacdo concedida pelo 6rgdo ou setor municipal

responséavel pela aprovacéo e licenciamento dos parcelamentos e condominios urbanisticos,
previamente ao encaminhamento da documentacdo definitiva para andlise, contendo os

parametros especificos para a Zona Urbana em que se situa o empreendimento, 0 sistema
viario previsto ou projetado para a area, as orientagdes sobre as legisla¢des urbanisticas e
ambientais pertinentes e as condigbes especiais que porventura s¢am necessdrias para o

caso;

XIV i empreendedor - para aplicacdo dos dispositivos desta lei, considerase:
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a) o proprietdrio do imével a ser parcelado, que responde pela implantacdo do
parcelamento;

b) o compromisséario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o superficiario,
desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e sub
rogue-se nas obrigagcbes do compromissario comprador, cessionario, promitente cessionario
ou superficiario, em caso de extingdo do contrato;

c) o Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou nos casos de imissédo
prévia na posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional de interesse
social ou de regularizacao fundiéria;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser parcelado ou pelo
Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizacdo fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula
do imovel no competente Servico de Registro de Imoéveis;

e) as cooperativas habitacionais, as associagcbes de moradores e as associacdes de
proprietarios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagcdo do
parcelamento;

XV - equipamentos comunitarios i 0os equipamentos de educacdo, cultura, saude,
seguranca, esporte, lazer e convivio social;

XVI - equipamentos urbanos i 0s equipamentos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar; (AC 1T LEI COMP. 474/2014)

XVII - infraestrutura  basica T as instalagcbes para abastecimento de agua potavel,
esgotamento sanitério, distribuicdo de energia elétrica, solu¢cdo de manejo de aguas pluviais,
abertura de vias com pavimentacdo e iluminacédo publica;

XVIII - infraestrutura  complementar 1 rede de telefonia, de fibra ética e outras redes
de comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infraestrutura basica;

XIX - infracdo 1 o ato de infringir o disposto nesta Lei;

XX - gleba 1 o imdével que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei;

XXI - fracdo ideal 1 indice da participacdo de cada condbmino nas coisas comuns do
condominio, expresso sob forma decimal ordinaria ou percentual;

XXIl - logradouro publico i éarea urbana de dominio publico, ruas e pracas que se
constituem bens de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a
circulacdo ou permanéncia temporaria da populagéo;

XXIl'| - lote T unidade imobiliaria de carater autbnomo destinada a edificacéo, resultante
de loteamento, desmembramento ou desdobramento com pelo menos um acesso a um
logradouro publico;

XXIV - lote de fundos 1 lote resultante de desdobramento, visando a regularizagéo

fundiaria, para casos comprovadamente pré-existentes a aprovacao desta Lei, quando nao
for possivel manter a testada minima exigida por esta Lei, admitindo-se serviddo de
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passagem para seu acesso com o minimo de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros); (NR
- LEI COMP. 386/08)

XXV - loteamento ou loteamento padréo i subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias ou o0 prolongamento, a modificacdo ou a ampliacdo
das vias existentes;

XXVI - loteamento empresarial i loteamento cujos lotes sdo destinados a edificacéo
para uso empresarial, podendo ser fechado;

XXVII - loteamento fechado i loteamento cujos lotes sao destinados a edificacao, e cuja
administracdo e manutencdo das vias e areas publicas ficam a cargo e 6nus dos
proprietarios, enquanto estiver vigorando a autorizacdo do Municipio para que o loteamento
esteja fechado, ou seja, murado em todo o seu perimetro e com acesso controlado. (NR T
LEI COMP. 474/2014)

XXVIII - loteamento com fins sociais i loteamento cujos lotes sdo destinados a
edificagéo de unidades residenciais com fins sociais, nas Zonas Especiais de Interesse Social
- ZEIS, previstas na Lei do Plano Diretor de Uberaba;

XXIX - malha urbana consolidada i &reas situadas dentro da Area Urbana confome
definida na Lei do Perimetro Urbano e ja parceladas e urbanizadas, ou situadas na Area de
Transicdo Urbana, contiguas a outros empreendimentos quedeem sequéncia a Area Urbana,
de tal forma a nao criar vazios urbanos.

XXX - meio -fio T bloco de cantaria ou concreto que separa o0 passeio da pista de rolamento
em um logradouro publico;

XXXI - nivelamento 1 regularizacdo do terreno por corte das partes altas ou aterro das
partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de soleira compativel com a cota
do logradouro publico, sendo que 0 movimento de terra ndo pode exceder a 50% (cinquenta
por cento) da &rea do terreno, nem a cota resultante do corte/aterro ser maior que 50%
(cinquenta por cento) das cotas minimas e maximas originais;

XXXII - passeio T caminho exclusivo para pedestres num logradouro publico, limitado por
meio-fio;

XXXIII - pista de rolamento 1 parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de
circulacdo, composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XXXIV - regularizacdo fundiar ia 1 conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, que visem a adequacgdo de assentamentos preexistentes, informais ou
irregulares, as conformacdes legais, de modo a garantir as fun¢des sociais da propriedade
urbana;

XXXV- remembramen to T reagrupamento de gleba ou lotes contiguos, para constituicdo
de unidades maiores; o mesmo que unificagdo. (NRT LEI COMP. 474/2014)

XXXVI - sistema viario i conjunto de vias de circulacdo para veiculos, motorizados ou néo, e
pedestres;
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XXXVII - unid ade autbnoma i unidade correspondente a fracao ideal do terreno e coisas
comuns, inseparaveis e expressas sob forma decimal ou ordinaria; (NR - LEI COMP. -
386/08);

XXXVIIl - via T lugar por onde circulam veiculos, motorizados ou ndo, nas pistas de
rolamento, e pedestres nos passeios;

XXXIX - vistoria 1 diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as condi¢bes
de uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou né&o;

ANEXO Ill
PARAMETROS PARA SISTEMA VIARIO

Quadro do Dimensionamento das Secdes Transversais das Vias e das Faixas de Dominio
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